UCHWALA NR 186/XLIX/2014
RADY GMINY OPATOW

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Opatéw na lata 2014 -
2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40ust.1 iart. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. z 2013 roku poz. 594/ oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu Cywilnego
/jednolity tekst z 2005r. Dz. U. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm./ Rada Gminy Opatdéw uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatow na lata 2014-
2018 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Opatow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego

Zastepca Przewodniczacego
Rady Gminy Opatoéw

Miroslaw Szewczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 186/XLIX/2014
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw na lata 2014 - 2018

Zgodnie zart. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r., o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. Uz 2005 r. Nr 31, poz.226, zpdzn. zm. ) Rada Gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw na lata 2014 — 2018 obejmuje
wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang z wdrozeniem 1irealizacja planowanej polityki
mieszkaniowej. Program zostat opracowany ze szczegdlnym uwzglgdnieniem :

1 ) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2 ) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali ,
z podziatem na kolejne lata,

3 ) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4 ) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5 ) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach,

6 ) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7 ) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli , atakze wydatki
inwestycyjne,

8 ) opis innych dziatan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy, a w szczegolnosci :

a) niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowanej sprzedazy lokali.

I. Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2014 —
2018 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza nastgpujace lokale usytuowane w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Opatow :

1) 8 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 413,60 m?
STAN TECHNICZNY BUDYNKOW
d - stan dobry, budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga naprawy
z - stan zadawalajacy, elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢, konserwowac¢ badz wymieni¢ np. drzwi
wymiana okien, konserwacja pokrycia dachowego, planowana
wymiana instalacji wewngtrznej,
nz - stan niezadawalajacy, uszkodzone elementy konstrukcji , awaryjny stan instalacji

zagrazajacej bezpieczenstwu
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Adres Rok

2014 2015 2016 2017 2018

Opatdéw
ul. Kuzniczka 23 Z Z Z Z Z

Zwierzyniec Pierwszy
ul.Szkolna nr 4 z z z 4 z

Zwierzyniec Pierwszy ul.3-go Maja nr 41

Iwanowice Duze
ul. Czestochowska nr 63 z z z z z

Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego

LATA wielko$¢ zasobu

Lokale mieszkalne Lokale socjalne Lokale ogotem
2014 8 8
2015 7 7
2016 5 5
2017 5 5
2018 5 5

W latach 2014 — 2018 przewiduje si¢ sprzedac 3 lokale mieszkalne

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

Analiza potrzeb na lata 2014-2018

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Nieruchomo$ci Dach Instalacja Okna i drzwi Elewacja Elewacja
Zwierzyniec Pierwszy - ogolem: - 16 000 2 800 24 000

Zwierzyniec Pierwszy -lokal nr 1 - 4000 700 6 000 -
Zwierzyniec Pierwszy -lokal nr 2 - 4 000 700 6 000 -
Zwierzyniec Pierwszy -lokal nr 3 - 4000 700 6 000 -
Zwierzyniec Pierwszy -lokal nr 4 - 4 000 700 6 000 -
Zwierzyniec Pierwszy - lokal nr 5 - - - - -

Opatow- ogélem: 6 000 - - - 16 000

Opatdéw- lokal nr 1 3000 - - - 8 000

Opatdéw- lokal nr 2 3 000 - - - 8 000

Iwanowice Duze- ogélem: - - 5000 -

Iwanowice Duze- lokal 1 - - 5000 - -

Ogolem: 6 000 16 000 7 800 24 000 16 000

I11. Planowana sprzedaz lokali w latach 2014 - 2018

2014 2015 2016 2017 2018
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IV. Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2014 —
2018 , ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Stawke czynszu dla lokali mieszkalnych ustala Wo6jt Gminy Opatow

3. Wéjt Gminy w Opatowie okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
obowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos$¢ lokali.

a) czynniki obnizajace stawke bazows :
- brak instalacji centralnego ogrzewania - 15%
- budynki o duzym stopniu zniszczenia - 10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazows :
- korzystne usytuowanie budynku - 10%
- budynek zadbany o dobrym stanie technicznym - 10%
- standard z tazienka i instalacja C.O. - 10%

4. Obnizenie ( podwyzszenie ) stawki bazowej nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikéw obnizajacych ( podwyzszajacych ).

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2014 - 2018

1. Ustala si¢ podstawowe strategiczne zasady zarzadzania budynkami ilokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy :

a) nalezy utrzymac , a tam gdzie zachodzi koniecznos$¢ poprawic stan techniczny lokali mieszkalnych i budynkow,

b) mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom i w przetargu.

2. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem za posrednictwem Zakladu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowe;j.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 - 2018
1. Zrédtem finansowania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2014-2018 beda dochody wiasne gminy.

VII. Wysokos$¢é wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne
Rok 2014 2015 2016 2017 2018 | Uwagi
Koszty biezgcej eksploatacii 800 7t 500zt 500zt 500z 500z -
Koszty planowanych remontow oraz koszty 6 000 zt| 16 000 zt| 7 800zt|24 000zt| 16 000zt| -
modernizacji
Naktady inwestycyjne - - - - - -
Ogodlem: 6 800zt[ 16 500zt| 8 300zt]|24 500zt 16 500zt -

VIIL Inne dzialania majace na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, a w szczegolnosci :

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontem budynkow i lokali

b) planowana sprzedaz lokali
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1. Ustalone realne potrzeby remontéw i planu remontow wskazuja, ze nie jest konieczne wyltaczanie lokali
z eksploatacji w celu przeprowadzenia remontow.

2. Stan zasobu mieszkaniowego gminy wymusza planowanie sprzedazy w celu racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, co nie uchybia planom sprzedazy.

Zastepca Przewodniczacego
Rady Gminy Opatow

Mirostaw Szewczuk
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