UCHWALA NR 42/X1V/2011
RADY GMINY OPATOW

z dnia 22 wrze$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opatow

Na podstawie art. 14, ust 81 art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz.4l, Nr 141,
poz.1492) oraz art.18, ust.2, pkt 51 art. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717,Nr 162, poz. 1568) po
stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opatoéw

Rada Gminy
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opatéow

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Przedmiot planu oraz zakres obowiazywania ustalen planu

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje teren miejscowosci
Opatow, Walenczow, Wilkowiecko, Ztochowice, Iwanowice Duze, Iwanowice Mate, Zwierzyniec
Pierwszy 1 Zwierzyniec Drugi w gminie Opatow.

2. Granice planu okres$la rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty, sktadajacy sie
z rysunkow od 1 do 6.

§2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposéb zgodny z zasadami tadu przestrzennego,
uwzgledniajac  wszelkie uwarunkowania 1iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dzialan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska w tym
obiektow budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wlasnosci, ochrona interesow publicznych oraz ochrona
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Opatowie o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1: 2000, stanowiacy zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposdb uzytkowania
terenu w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory powinien przewaza¢ na danym
obszarze i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako przeznaczenie
dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu, ktoéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze wspotistnie¢
z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okre§lonych w planie;

7) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjne ustugi konsumpcyjne, zwiazane
z handlem detalicznym, naprawa pojazdow oraz artykutow uzytku domowego i osobistego, gastronomia,
edukacja, ochrona iopieka spoteczna, prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz ustugi
ogolnospoteczne w rozumieniu przepisow szczegdlnych okreslajacych polska klasyfikacje wyrobow
i ustug, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ powodujacych przekraczanie standardow jakosci srodowiska
oraz przekraczanie dopuszczalnych poziomoéw emisji substancji i energii do $rodowiska w rozumieniu
przepisoOw dotyczacych ochrony srodowiska;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogolnej kondygnacji
nadziemnych liczona w zewngtrznym obrysie murow do catkowitej powierzchni terenu dziatki
ewidencyjnej znajdujacej si¢ w granicach terenu, obje¢tego obowiazkiem okreslenia wskaznika
intensywnosci;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtosc¢
projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie
obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu;

10) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku.

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terendéw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy, wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepisdéw obowiazujacego prawa.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia oraz przyporzadkowane im symbole
literowe:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej;

4) ML - tereny zabudowy letniskowej;

5) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

7 UMN - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j;

8) UPO - teren ustug publicznych — ustugi o§wiaty;

9) UPS - teren ustug publicznych — ustugi sportu i rekreacji;

10) U - tereny uslug podstawowych;

11) US - tereny ushug sportu, rekreacji i turystyki;

12) UK - tereny obiektu kultu religijnego;

13) P - tereny przemyshu nieuciazliwego,

14) IW - tereny infrastruktury komunalnej — zaopatrzenia w wodg;
15) IK - tereny infrastruktury komunalnej — oczyszczania Sciekow;
16) IG - tereny infrastruktury komunalnej — zaopatrzenie w gaz;
17) 1IE - tereny infrastruktury komunalnej — zaopatrzenia w energig elektryczna;

Id: PLCYV-FIYEY-RWNDV-KMKCU-HCTQV. Podpisany Strona 2



18) ZPU - tereny zieleni publiczne;j;

19) ZU - tereny zieleni urzadzone;j;

20) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

21) ZC - tereny cmentarzy;

22) ZL - tereny lasow;

23) ZLp - tereny dolesien;

24)  R,R1 - tereny upraw rolnych, tereny upraw rolnych chronionych;
25) WS - tereny wod otwartych powierzchniowych;

26)  WSp - teren zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjnej;
27)  KDG - teren drogi publicznej gtowne;j;

28) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

29) KDL - teren drogi publicznej lokalne;j;

30) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

31) KDW - teren drogi wewngtrznej;

32) TK - teren obshugi komunikacji.

§5.
Zgodnie z wymaganiami przepisoOw szczeg6lnych na rysunku planu sa ponadto oznaczone:
1) z mocy przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
- tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) z mocy przepisow dotyczacych okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze:

- granice strefy sanitarnej od cmentarza.

§ 6.
Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania ustala si¢ ochrong nastepujacych terenow:
1) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — zachowanych elementéw zabytkowych;
2) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej;

3) lokalny system ochrony wartosci przyrodniczych.

§7.
1. Integralna czes$cia planu jest:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty (rysunki nr od 1 do 6);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych sposobach zagospodarowania;
3) symbole literowe i cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B1”1,,B2”;

6) granica lokalnego systemu ochrony wartosci przyrodniczych.
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Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w granicach terenu objetego planem

§8.

Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

L.

Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone wytacznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czg$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okre$lonymi w dalszych przepisach
planu.

. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako docelowo samodzielne i nie moze stanowi¢ wigcej

niz 40% zagospodarowania terenu.

. Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewngtrzna droga komunikacyjna, niezbgdne dla

obslugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci iurzadzenia infrastruktury techniczne;j,
zielen izolacyjna i urzadzona o ile ich lokalizacja nie jest wykluczona w przepisach szczegdélowych planu.

. Okreslone w przepisach szczegdétowych wskazniki okreslajace maksymalng powierzchni¢ zabudowy

i minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlane;j
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla danego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania.

§9.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

L.

Ustalenia niniejszego paragrafu odnosza si¢ do lokalizacji nowych obiektow budowlanych, jak rowniez
wszelkiego rodzaju rozbudow, nadbudow i remontdéw elewacji oraz remontdw lub wymiany ogrodzenia,
elementow reklamowych i obiektow matej architektury.

. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dzialce nie moga

naruszac:

1) praw wlascicieli, uzytkownikow i administratorow terendw sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami ochrony srodowiska;

4) obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego i warunkow technicznych.

. Lokalizacja zabudowy na dzialce musi by¢ zgodna z okreslonymi w Dziale Il parametrami i wskaznikami

zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla poszczegdlnych terenow.

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na kazdej

dzialce budowlanej, w sposob zapewniajacy optymalne nastonecznienie dziatki i ograniczenie zacienienia
sasiedniej nieruchomosci.

. Teren pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca mozna wykorzysta¢ jedynie pod

lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dzialki, dojScia do budynku, zadaszonego i ostonigtego miejsca na
pojemniki na $mieci;

2) miejsc postojowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzone;.

. Budynki warsztatow wytworczych i rzemieslniczych na terenach, na ktoérych ustalenia planu dopuszczaja

takie zagospodarowanie oraz budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy lokalizowaé w drugiej
linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, jesli ustalenia Rozdzialu 4 nie stanowia
inaczej.

. Dla terenéw objetych planem okresla si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) realizacja elewacji budynkéw w tynkach o jasnych kolorach lub w naturalnych materiatach
budowlanych jak kamien, cegta;

2) kolorystyka potaci dachowych: odcienie czerwieni 1 brazu;

3) zakaz stosowania materiatlow wykonczeniowych typu blacha falista, plastikowe wyktadziny elewacyjne
z wyjatkiem budynkéw zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa i sktadowa;

4) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
5) zakaz stosowania dachow o przesunigtych potaciach dachowych w linii kalenicy.

8. Dla teren6w objetych planem okresla si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania elementow reklamowych typu
szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard, jesli ustalenia Rozdziatu 4 nie
stanowia inaczej;

2) zakaz wykonywania napisow bezposrednio na dachach, $cianach budynkow oraz ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania szyldow i elementéw reklamowych na $cianach budynkow mieszkalnych powyzej
wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowe;j;

4) zakaz wykorzystania obiektow malej architektury w celu taczenia ich w jeden element z jakimkolwiek
no$nikiem elementéw reklamowych;

5) ogranicza si¢ powierzchni¢ elementow reklamowych, rozumianych jako cato$¢, do 3,0 m?.

§ 10.
Zasady ochrony Srodowiska
1. W granicach terenu objgtego planem obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagane, zgodnie z przepisami
szczegolnymi dotyczacymi ochrony s$rodowiska irodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, poza terenami wyznaczonymi
w planie, dla ktorych zasady zagospodarowania okres$laja przepisy szczegdlowe oraz z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) likwidacji i naruszania istniejacego starodrzewu (z wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych).

2. Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegotowych zasad ochrony
powierzchni ziemi, w szczegolnosci:

1) minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi ijej ochrong poprzez wlasciwe zagospodarowanie
terenu i odprowadzenie wod opadowych;

2) wykorzystanie mas ziemi, przemieszczonych w trakcie budowy, w pierwszej kolejnosci do celow
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.

3. Gospodarke odpadami, wtym odbidr isegregacj¢ odpaddéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku iczystosci w gminie oraz kierujac si¢ zasadami zréwnowazonego rozwoju
1 ochrony $rodowiska:

1) zakaz sktadowania odpadow na terenie objetym planem;
2) postgpowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) w przypadku powstawania odpaddéw niebezpiecznych i szkodliwych, istnieje obowiazek selektywnego
ich gromadzenia i przechowywania, a nast¢pnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

4. Nakazuje sig¢, aby dziatalno$¢ ustugowa, wytworcza lub rzemie§lnicza prowadzona zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach okreslonych ustaleniami planu, nie
stwarzata uciazliwosci, w szczegdlnosci w postaci:
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1) przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) przekraczania obowigzujacych norm wytwarzania hatasu i wibracji oraz drazniacych woni lub $wiatla
o duzym natgzeniu;

3) wykorzystania  surowcow lub  materiatow  niebezpiecznych  w szczegdlnosci  toksycznych
1 tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie.

5. W granicach terenu objgtego planem, w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza obowiazuja ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwiazanej z produkcja i przechowywaniem artykutow
zywnosciowych;

2) postgpowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) zakaz lokalizacji uje¢ wod podziemnych dla celéw pitnych i gospodarczych.

§11.
Zasady ochrony przyrody

1. W granicach obszaru objetego planem, nie wystgpuja tereny chronione na mocy przepisow ustawy
o ochronie przyrody.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania wyznacza si¢ lokalny system ochrony wartosci przyrodniczych,
ktorego zasigg zostal okreSlony na rysunku planu, aw granicach ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zachowanie terenu w stanie naturalnym i obecnym sposobie uzytkowania;
2) zakaz eksploatacji kopalin pospolitych;

3) zakaz zalesiania terenu;

4) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych;

5) zakaz wprowadzania urzadzen melioracyjnych.

§ 12.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
W granicach obszaru objgtego planem okresla si¢ zasady ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego.

1) W odniesieniu do ko$ciota p. w. Sw. Mikolaja w Wilkowiecku , z XVIII w. (pozostata kaplica — dawne
prezbiterium), przebudowanego w 1931 r., wpisanego do rejestru zbytkéw pod numerem rej. A-67/78
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) obowiazek zachowania i konserwacji substancji zabytkowej

b) wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obiektu objetego ochrona mozliwe sa po dopehieniu
procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych:

- 0 ochronnie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w zakresie dotyczacym zagospodarowania zabytkow,
prowadzenia badan, prac irobot oraz podejmowania innych dziatan przy zabytkach (uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow),

- Prawa budowlanego, w zakresie dotyczacym postgpowania poprzedzajacego rozpoczecie robot
budowlanych (uzyskanie zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow).

2) W odniesieniu do terenu ochrony reliktow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw ,
w granicach strefy, oznaczonej na rysunku planu symbolem W , obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zakaz wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej nie zwiazanej bezposrednio z rewaloryzacja terenu;
b) zakaz wprowadzania zadrzewien;

¢) dopuszcza si¢ dziatania polegajace na konserwacji zachowanych fragmentow zabytkowych, ekspozycji
w terenie, zaznaczenia ich §ladow;
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d) dopuszcza sig¢ pozostawienie terendw jako otwartych, petniacych funkcje rekreacyjne lub muzealne;
e) dopuszcza si¢ zwykte, rolnicze uzytkowanie gruntu.

3) W odniesieniu do terenu obserwacji archeologicznej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ lub
mogacych si¢ znajdowa¢ nieruchomych zabytkéw archeologicznych w granicach wyznaczonej strefy,
oznaczonej na rysunku planu symbolem OW , obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wszelkie dzialania inwestycyjne zwiazane z naruszeniem struktury gruntu, w granicach wyznaczonej
strefy ochrony, mozliwe sa po zawiadomieniu Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i dopetnieniu
procedur okreslonych w przepisach szczegoélnych o ochronnie zabytkoéw iopiece nad zabytkami,
w zakresie dotyczacym zagospodarowania zabytkow, prowadzenia badan, prac irobdt oraz
podejmowania innych dziatan przy zabytkach;

b) dopuszcza si¢ zwykle, rolnicze uzytkowanie gruntu.
4) W odniesieniu do obiektéw wskazanych do wpisania do ewidencji zabytkéw :
a) w Opatowie:
- Kosciot p.w. Niepokalanego Poczgcia Matki Bozej,
- Dom nr 43,
- Dom drewniany nr 131;
b) w Iwanowicach Duzych:
- Kosciot p.w. Matki Boskiej Snieznej i $w. Wojciecha;
¢) w Walenczowie:
- Kosciot p.w. Narodzenia NMP;
d) w Wilkowiecku:
- Dom nr 20
obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) obowiazek zachowania i konserwacji substancji zabytkowej;

b) mozliwos¢ adaptacji (przebudowy) budynkoéw, z zachowaniem charakterystycznych elementéw bryly
budynku i detalu architektonicznego;

c) wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obiektu objetego ochrona mozliwe sa po dopehieniu
procedur okre§lonych w przepisach szczegolnych dotyczacych Prawa budowlanego, w zakresie
dotyczacym postgpowania poprzedzajacego rozpoczegcie robot budowlanych (wyrazenie opinii przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow);

d) w wypadku koniecznosci, spowodowanej udokumentowanym ztym stanem technicznym obiektu,
dopuszcza sig¢ jego rozbiorke, zgodnie z procedura okreslona w przepisach prawa budowlanego,
moéwiacych o postgpowaniu poprzedzajacym rozpoczgcie robot budowlanych, po wczesniejszym
sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacji fotograficznej obiektu.

5) W odniesieniu do terenéw wskazanych do wpisania do ewidencji zabytkéw — w granicach ogrodzenia
cmentarza grzebalnego rzymsko-katolickiego w Ztochowicach, w granicach strefy ochrony zachowanych
elementow zabytkowych, oznaczonej na rysunku planu symbolem B1 , obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) obowiazek zachowania rozplanowania cmentarza;
b) konserwacja zachowanych elementow zabytkowych nagrobkéw oraz ogrodzenia;
¢) zakaz usuwania starodrzewu za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych.

6) W odniesieniu do zachowanych elementéw zabytkowej zieleni, oznaczonej na rysunku planu
symbolem B2 , obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zakaz usuwania starodrzewu (z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych);
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b) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obiektu objgtego ochrona iewentualna lokalizacja
nowych obiektow po dopehieniu procedur okreslonych w przepisach szczegélnych, dotyczacych Prawa
budowlanego, w zakresie dotyczacym postgpowania poprzedzajacego rozpoczgcie robdt budowlanych
(wyrazenie opinii przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow),

§13.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Do terenow przeznaczonych do realizacji przestrzeni publicznych zalicza si¢:
1) tereny drég publicznych;
2) tereny ustug publicznych;
3) tereny zieleni publicznej;

4) tereny parkingdw ogolnodostgpnych, ktore towarzysza przeznaczeniu podstawowemu lub
dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni publiczne;.

2. W granicach terendow przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m? ;

3) mozliwos¢ lokalizowania elementéw matej architektury jesli nie narusza to przepisow szczegdtowych
planu;

4) nakaz dostosowania przestrzeni publicznej dla oséb niepetnosprawnych.

§ 14.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. W granicach terenu objgtego planem dopuszcza si¢ mozliwosé podziatu nieruchomoscei:
1) na granicy przeznaczenia terenu, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi te tereny;
2) w celu wydzielenia dziatki budowlanej zgodnie z:
a) zasadami podziatu okreslonymi dla poszczegolnych funkcji terenu,
b) przepisem dostgpnosci dziatki do drogi publiczne;.

2. W granicach terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi niedopuszczalne sa dodatkowe podziaty
dziatek istniejacych, ktére nie gwarantuja samodzielnej realizacji ustalen planu, okreslonych dla danego
terenu, oprocz podzialow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania dzialek, gdy parametry dziatki istniejacej uniemozliwiaja jej
wykorzystanie zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dla danego terenu.

4. Powstale w wyniku podzialu dziatki, zarowno zabudowane jak iprzeznaczone pod zainwestowanie,
musza spetnia¢ wymogi dotyczace wskaznikow zabudowy i terenéw biologicznie czynnych, okreslonych
w przepisach szczegotowych.

§ 15.
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego
1. W granicach terenu objetego planem obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie drogami publicznymi:

1) droga krajowa nr 43 o klasie G-gldwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG o parametrach
okreslonych w przepisach szczegdtowych;

2) drogami powiatowymi o klasie Z-zbiorcze, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDZ
o parametrach okreslonych w przepisach szczegétowych;
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3) drogami gminnymi, o klasie L-lokalne, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDL o parametrach
okreslonych w przepisach szczegdtowych;

4) drogami gminnymi, o klasie D-dojazdowe, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD
o parametrach okreslonych w przepisach szczegélowych.

2. W celu uzupelienia systemu komunikacji oraz obslugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW.

§ 16.
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury technicznej
1. Ustalenia ogdlne:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow iuzytkownikow medidow pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegolnych terenéw oraz ustaleniami przepiséw szczegdlnych;

2) zaleca sig realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji;
3) mozliwo$¢ realizacji innych niz wymienione w ust. 2 — 8 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej np.
telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen planu.
2. W granicach terenu objgtego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode :

1) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, zasilanej zujecia wod podziemnych w Opatowie,
Wilkowiecku i Walenczowie oznaczonych na rysunku planu;

2) priorytet rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej wcelu obstugi wszystkich obszarow
wyznaczonych pod realizacj¢ inwestycji;

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza sig realizacj¢ wlasnego ujecia na dziatce
budowlanej w trybie zgodnym z przepisami szczeg6lnymi.

3. W granicach terenu objgtego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace odprowadzania
Sciekéw sanitarnych :

1) zachowanie istniejacej sieci kanalizacyjnej;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obstuga wszystkich obszaré6w wyznaczonych pod
realizacjg inwestycji i odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w miejscowosci
Ztochowice, oraz docelowo rowniez do projektowanej w miejscowosci Opatow;

3)do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych,
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekow i wywodz ich do oczyszczalni
Sciekow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekoOw na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych;

5) po realizacji kolektoréw irozbudowie sieci kanalizacyjnej obowiazuje nakaz wilaczenia instalacji
sanitarnych poszczegolnych obiektow budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

4. W granicach terenu objgtego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace odprowadzania wod
opadowych :

1) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

2) realizacja obstugi z istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;;

3) odprowadzenie wod deszczowych zterenu objetego planem winno by¢ zgodne z przepisami
szczegblnymi dotyczacymi gospodarki wodnej, warunkéw jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wod Iub do ziemi, oraz warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
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5. W granicach terenu objgtego planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie
elektryczng :

1) zasilanie gminy w energi¢ elektryczna odbywa si¢ ze stacji transformatorowo-rozdzieczej 30/15 kV
zlokalizowanej w miejscowosci Walenczow, zapatrywanej z istniejacej linii napowietrznej 30 kV
relacji Klobuck — Walenczow;

2) mozliwos$¢ zachowania i modernizacji istniejacych linii wysokiego napigcia;

3) mozliwo$¢ zachowania i modernizacji istniejacych linii $redniego napigcia oraz istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV;

4) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci $redniego iniskiego napigcia oraz budowa nowych stacji
transformatorowych 15/04 kV w celu przylaczenia nowych odbiorcow, je§li nie narusza to innych
ustalen planu;

5) zaleca sig prowadzenie sieci niskiego napigcia jako linii kablowych;

6) mozliwo$¢ przebudowy izmiany istniejacych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia na
linie kablowe;

7) dla linii energetycznych wysokiego napigcia ustala si¢ techniczng strefg ochronna:
a) 50,0 m od osi linii 400kV,
b) 15,0 m od osi linii 110kV;

8) dla terenow potozonych w zasiggu strefy ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych
wytacznie na zasadach okre§lonych przez zarzadcg sieci.

6. W granicach terenu objgtego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie
cieplng :

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze zrodet indywidualnych;

2) zaleca si¢ wykorzystanie dla celdow grzewczych czystych no$nikdw energii — stosowanie
wysokoenergetycznych, niskosiarkowych paliw o niskiej emisji pylow, tlenku wegla, sadzy oraz
tlenkow siarki i azotu.

7. W granicach terenu objetego planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sieci teletechnicznych :
1) zachowanie i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych wcelu przylaczenia nowych
abonentow.

8. W granicach terenu objetego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sieci gazowej :
1) mozliwo$¢ budowy sieci gazowych w celu obstlugi istniejacej i projektowanej zabudowy, jesli nie
narusza to innych ustalen planu.
§17.
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenow

W granicach terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.
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DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdzial 1.
Zasady zagospodarowania dla terenow
miejscowos¢ OPATOW

§18.
RM zabudowa zagrodowa
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa ,

b) dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z zabudowa zagrodowa oraz chowem ihodowla inwentarza
i drobiu w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemiosto nieuciazliwe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
b) mozliwoé¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,
¢) mozliwos¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
d) mozliwo$¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,
g) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy — w nawigzaniu do zabudowy istniejace;j,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m;

b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,

- dachy budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachow stromych — 15-
300.
2. Dla terenow 1 — 2RM w granicach strefy konserwatorskiej OW, okres$lonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3. Wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych powierzchniach wyposazonych
w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.
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§ 19.
MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 22MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkaniowa i dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z zabudowa
zagrodowg oraz chowem i hodowla drobnego inwentarza i drobiu w gospodarstwie rolnym,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) rzemiosto nieuciazliwe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNR — produkcja nieuciazliwa;
3) zasady podziatu dzialek:
a) dla zabudowy jednorodzinne;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m,

- kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/-10°, lub
réwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granicy

b) dla zabudowy zagrodowej:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 1400 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 24 m,

- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%, lub
réwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granic;

4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,
¢) mozliwos¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
d) mozliwo$¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,
e) powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodowe;j,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- 50% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,
g) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wtasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m,

b) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachoéw stromych — 15-
300.

2. Dla terenow 1 — 12MNR i 15MNR w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu,
obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3. Dla terenu 9MNR, w granicach technicznej strefy ochronnej, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 16, ust. 5, pkt 7a, pkt 8.

4. Mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych w pierwszej linii zabudowy, jako zlokalizowanych w parterze
zabudowy mieszkaniowej lub dobudowanych do budynku mieszkalnego.

5.Dla zabudowy zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 20.
ML zabudowa letniskowa
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 10ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjna indywidualna ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy
rekreacyjne;j;

3) zasady podziatu dzialek dla zabudowy rekreacyjnej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10% lub rowny
istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granicy;

4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynki rekreacyjne wolnostojace, bez podpiwniczenia,
b) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego i garazu,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

f) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziakce,

g) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek wolnostojacy, dobudowany lub wbudowany;
w kazdym przypadku istnieje obowiazek ujednolicenia elewacji garazu ibudynku zabudowy
rekreacyjnej,

h) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw betonowych,
1) ogrodzenia od strony drogi:

- maksymalna wysokos¢ — 1,80 m,
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- ewentualny cokoét ogrodzenia (murowany Ilub betonowy) o wysokosci maksymalnie 40 cm
(preferowane ogrodzenia bez cokotu),

- elementy ogrodzenia musza by¢ wykonane z drewna,

- elementy ogrodzenia nie moga by¢ przerywane przez masywne konstrukcje murowane lub betonowe
o szerokosci wigkszej niz 50 cm,

- zakaz stosowania cokotu w ogrodzeniach pomig¢dzy dziatkami i od strony terendow wyznaczonych pod
tereny rolne, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, lub tereny lesne, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki rekreacyjne - jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku, liczac od poziomu terenu do kalenicy — 7,5 m,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 4,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru — 40 cm, liczac od poziomu terenu,
b) geometria dachu:

- dachy budynkoéw rekreacyjnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 35-45°z
wysunigtymi okapami minimum 60 cm;

- wszystkie widoczne elementy drewniane jak réwniez elementy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
ogrodzenia powinny by¢ na kazdej dzialce stonowane kolorystycznie w harmonizujacych odcieniach
jednego koloru,

- dachy budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych: 15-30°,

-w przypadku laczenia budynkéw gospodarczych lub garazy zbudynkiem rekreacyjnym, nalezy
stosowac¢ katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw rekreacyjnych.

§ 21.
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 22MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowe;j,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dzialek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,3,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,

f) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy:
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- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogg gldwna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG,

- 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

- 6 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
g) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

h) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek dobudowany do budynku mieszkalnego;
w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob
jednolity,

1) mozliwos$¢ lokalizacji garazu w linii zabudowy budynku mieszkalnego.
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,

b) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych,
nachylenie potaci dachowych 15-30°,

-w przypadku laczenia budynkéw gospodarczych i garazy zbudynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenéw 1 — 9MN, 11MN, 21 — 22MN w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na
rysunku planu, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3.Dla terenow 10 — 14MN, w granicach technicznej strefy ochronnej, okre§lonej na rysunku planu,
obowiazuje zapis § 16, ust. 5, pkt 7a, pkt 8.

4. Dla terenow 1, 21 3MN, obstugiwanych zulicy 3KDZ — mozliwo$¢ lokalizacji ustug podstawowych
w pierwszej linii zabudowy, jako zlokalizowanych w parterze zabudowy mieszkaniowej lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego.

§ 22.
MNU zabudowa mieszkaniowa z uslugami
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi podstawowe,
- istniejaca zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemiosto nieuciazliwe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podzialu dzialek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10% lub
roOwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granicy;

4) zasady zagospodarowania dziatki:
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a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych jako zlokalizowanych w parterze zabudowy
mieszkaniowej, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako obiekt wolnostojacy w pierwszej
linii zabudowy,

¢) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej — mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji,
d) mozliwos$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

f) lokalizacja budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

1) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu lub gdy rysunek jej nie okresla
w nawiazaniu do istniejacej zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge gtdwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,

- 8 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,

- 5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
j) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce:

- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji uslugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznosci od specyfiki prowadzone;
dziatalnos$ci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla samochoddéw dostawczych zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa lub rzemieslnicza
nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od charakteru prowadzonej
dziatalnoSci;

5) zasady ksztatltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze — nieuciazliwe rzemiosto i garaze — jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachu:

- dachy budynkéw mieszkalnych iuslugowych spadziste, o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°,

- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30°,

-w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkow mieszkalnych.

2. Dla terenu 1 — 4MNU, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okres§lonej na rysunku planu, obowiazuje

zapis § 12 ust. 1, pkt 3.

§ 23.

UMN zabudowa ustugowo - mieszkaniowa

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dzialek — zakaz dalszego rozdrobnienia podziatow wlasnosciowych;
4) zasady zagospodarowania dziatki:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej, ustug administracji, handlu, o$wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii
i innych uslug nieprodukcyjnych,

b) lokalizacja ustug podstawowych jako budynku w pierwszej linii zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) mozliwos$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako zlokalizowanej w budynku ustugowym lub
dobudowanej do budynku ustugowego lub lokalizowanej w drugiej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
f) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%,
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDZ,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
j) zapewnienie miejsc postojowych na wtasnej dziatce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznosci od specyfiki prowadzone;j
dziatalnos$ci lecz nie mniej niz cztery miejsca postojowe,

- dla samochodéw dostawczych zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa nalezy zapewnié
dodatkowe miejsca postojowe zgodnie z jej specyfika;

5) zasady ksztatltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,
b) geometria dachu:

- dachy budynkéw ustlugowych imieszkalnych spadziste o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°,

- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachoéw stromych 15-30° .
2. Dla terenéw 3UMN, w granicach technicznej strefy ochronnej, okre$lonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 16, ust. 5, pkt 7a, pkt 8.
§ 24.
UPO uslugi publiczne o$wiaty
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2UPO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi publiczne oswiaty ;
1UPO ustugi oswiaty — szkota podstawowa, gimnazjum,
2UPO ustugi oswiaty — szkota podstawowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingdéw oraz zieleni urzadzone;j,
b) mozliwos¢ lokalizacji terenow rekreacji i sportu (boisk, placoéw zabaw itp.);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy, mozliwos¢ remontéw i rozbudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%,
d) program parkingowy — zgodnie ze specyfika ushug;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow spadziste o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

2. Dla terenu 1 — 2UPO, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12 ust. 1, pkt 3.

§ 25.
U ustugi podstawowe
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 10U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi podstawowe ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingow i drog wewngtrznych,
b) zielen urzadzona,
¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U, 6U, 7U — produkcja nieuciazliwa;
3) zasady podziatu dziatek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug — 1200 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej, ustug administracji, handlu, o$wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii
i innych ushug nieprodukcyjnych,

b) budynki wolnostojace,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce parkingéw ogdlnodostepnych na maks. 16 miejsc postojowych,
g) nawierzchnia parkingéw ulepszona, przepuszczalna,

h) nasadzenia zieleni wysokiej lisciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, klon, jesion, wiaz,
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1) przy projekcie zagospodarowania dziatki wymagany projekt zieleni;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

2. Dla terenu 1 — 8U, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12 ust. 1, pkt 3.

3. Dla terenoéw 7 — 8U, w granicach technicznej strefy ochronnej, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 16, ust. 5, pkt 7a, pkt 8.

§ 26.
US uslugi turystyki
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US , ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi turystyki, sportu i rekreacji :
a) osrodki wypoczynku zbiorowego typu hotel, dom wypoczynkowy, pensjonat, domki kempingowe,
b) boiska i urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) wypozyczalnie sprzgtu sportowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewng¢trzne i parkingi,
b) zielen urzadzona,
¢) ustugi podstawowe typu handel, gastronomia itp.;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDD,

d) program parkingowy — zgodnie ze specyfika ustug,
e) zakaz stosowania ogrodzen z elementow betonowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy rekreacji zbiorowej (typu hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy,
zabudowa uslugowa):

a) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:

- dachy budynkow spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45° ;

5) mozliwo$¢ lokalizowania zespotéw domkoéw kempingowych:

a) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalnie jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
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b) geometria dachu:

- dachy budynkoéw spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

§27.
UK obiekty kultu religijnego
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK , ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw kultu religijnego ;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji wtym drogi wewngtrzne imiejsca
postojowe,

b) dopuszcza si¢ modernizacje¢ i rozbudowg istniejacych obiektoéw,
¢) zakaz lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych,
d) zagospodarowanie terenu wokoét obiektu sakralnego komponowana zielenia.
2. Dla obiektow zabytkowych, potozonych w granicach terenu 1UK obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 4.

3. Dla terenu 1UK, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis
§ 12 ust. 1, pkt 3.

§ 28.
P przemyst
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — przemyst niepowodujacy pogorszenia stanu Srodowiska ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug rzemiosta,
b) ustugi,
¢) magazyny i sklady,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagane,
zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) budynki wolnostojace,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000 m? ,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 25 m od linii rozgraniczajacej drogg gldowna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

g) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkow
drzew lisciastych lub iglastych,

h) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu zakladu, do ktérego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,
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1) zapewnienie miejsc postojowych iplacow manewrowych na wlasnej dzialce roéwniez dla
samochodow cigzarowych;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku — 12,0 m,
b) geometria dachu — w zalezno$ci od specyfiki dziatalnos$ci.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P wprowadza si¢ zakaz skladowania odpadow
i lokalizacji magazynoéw, w ktorych sposob magazynowania substancji moze niekorzystnie oddziatywac
na §rodowisko i umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

§ 29.
IW teren infrastruktury komunalnej
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury komunalnej zaopatrzenie w wode — ujgcie wod
podziemnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) strefa ochrony bezposredniej ujgcia ustanowiona jest w granicach ogrodzenia ujgcia,
b) strefa ochrony posredniej nie jest ustanowiona,

c) adaptacja istniejacych obiektéw budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, mozliwos¢
remontoéw rozbudowy i modernizacji,

d) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen potrzebnych do obstugi sieci wodociagowe;.

§ 30.
IK teren infrastruktury komunalnej
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury komunalnej — oczyszczalnia $ciekow;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen potrzebnych do obstugi gospodarki $cickowe;.

2. Dla terenu 1IK, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis
§ 12 ust. 1, pkt 3.

§ 31.
IE teren infrastruktury
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2IE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe -— teren infrastruktury zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — stacja
transformatorowa 15/04 kV;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) adaptacja istniejacych obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, mozliwo$¢
remontow rozbudowy i modernizacji,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen potrzebnych do obstugi sieci elektroenergetyczne;.

§ 32.
ZPU zielen publiczna urzadzona

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2ZPU ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna urzadzona, rekreacyjna — obszar przestrzeni publicznej;
2) mozliwos¢ lokalizowania plaz, miejsc wypoczynku i rekreacji.
3) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja plaz, miejsc wypoczynku, ciagéw pieszych, obiektow malej architektury i niekubaturowych
urzadzen sportowych typu boiska miejsca zabaw,

b) teren nalezy zagospodarowac jako ogdélnodostepny — zakaz grodzenia terenu,

¢) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, po opracowaniu projektu zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1ZPU,

d) nowe nasadzenia zrodzimych gatunkéw drzew lisciastych, gatunki preferowane — dab, lipa, klon,
jesion, wiaz,

e) zakaz wycinki starodrzewu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

f) teren zagospodarowany zielenia powinien stanowi¢ min. 70% terenu 1ZPU.

§ 33.
ZU zielen urzadzona
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - SZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja ciagow pieszych i obiektow matej architektury,
b) nowe nasadzenia z rodzimych gatunkow drzew i1 krzewow.

2. Mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Dla terenéw 2 — 6ZU, w granicach technicznej strefy ochronnej, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 16, ust. 5, pkt 7a, pkt 8.
§ 34.
Z1 zielen izolacyjna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna ;
2) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych;

3) nowe nasadzenia zieleni z rodzimych gatunkow drzew i krzewow lisciastych, preferowane gatunki drzew:
dab, lipa, klon, jesion, wiaz;

4) teren nalezy zagospodarowac jako ogdlnodostgpny — zakaz grodzenia terenu.

§ 35.
ZL lasy
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.
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§ 36.
ZLp projektowane dolesienia
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren projektowanych dolesien ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dzialek;

4) do czasu realizacji dolesien teren moze by¢ uzytkowana w dotychczasowy sposob.

§ 37.
R tereny upraw rolnych
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych , w tym tereny uzytkéw zielonych, ciekow wodnych
i urzadzen melioracyjnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania z mozliwos$cia przeksztalcen dla potrzeb ogrodnictwa
i sadownictwa,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych, stuzacych
wytacznie produkceji rolniczej o maksymalnej wysokosci 6,0 m,

c¢) zachowanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dzialki,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki,

g) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien §rodpolnych.

§ 38.
WS wody powierzchniowe
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — zbiornik zlokalizowany na cieku wodnym;

2) zasady zagospodarowania — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi Prawa wodnego oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi przez zarzadcg cieku.

§ 39.
WSp zbiornik wodny
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WSp ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zbiornik wodny o funkcji rekreacyjnej ;

2) teren rezerwy pod lokalizacje zbiornika — dokladny przebieg linii brzegowej okre$lone zostanie
W nastgpnym etapie inwestycyjnym;

3) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 40.
KDG droga publiczna
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi krajowej klasy ,,G”- glownej ;

Id: PLCYV-FIYEY-RWNDV-KMKCU-HCTQV. Podpisany Strona 23



2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 - 25,0 m,
b) przekrdj jezdni 1x2,

c)w centrum miejscowosci, wzdluz zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, obowiazek realizacji
obustronnego chodnika (ciagu pieszego),

d) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogeg.

§ 41.
KDZ droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 4KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,Z”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 20,0 m,
b) przekroj jezdni 1x2,

c¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ w centrum miejscowosci, wzdhuz
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, obowiazek realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego).

§ 42.
KDD droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,D”- dojazdowej w ciagu drogi gminnej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m,
b) w kompleksach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazek realizacji obustronnego chodnika
(ciagu pieszego).
§ 43.
TK obshugi komunikacji
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2TK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingéw, obszar przestrzeni publicznej ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) mozliwos¢ lokalizowania drog wewngtrznych,
b) preferowana nawierzchnia miejsc postojowych — elementy perforowane wypeknione trawa,

¢) preferowana nawierzchnia drég manewrowych — kostka brukowa,
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d) zaleca si¢ uszczelnienie podbudowy parkingu folia i odprowadzenia wod deszczowych do separatora,
e) mozliwos$¢ nasadzen zieleni wysokiej, gatunki preferowane — dab, lipa, klon, jesion, wiaz.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania dla terenow
miejscowos¢ WALENCZOW

§ 44.
RM zabudowa zagrodowa
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 27RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa ;

b) dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z zabudowa zagrodowa oraz chowem ihodowla inwentarza
i drobiu w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rzemiosto nieucigzliwe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej,

b) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

¢) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ushug i rzemiosta nieuciazliwego,

d) mozliwo$¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

e) mozliwos¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,

h) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy:

- 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogg gldwna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, lub
w nawiazaniu do zabudowy istniejacej,

1) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m,

b) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45° ,
- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych: 15-30° .

2. Dla terenow 7 — 12RM, 15 — 16RM, 20 — 23RM, 25RM, 27RM w granicach strefy konserwatorskiej OW,
okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.
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3. Wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych powierzchniach wyposazonych
w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 45.
MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 18MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna ,

b) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkaniowa i dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z zabudowa
zagrodowgq oraz chowem i hodowla drobnego inwentarza i drobiu w gospodarstwie rolnym,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) rzemiosto nieuciazliwe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dzialek:
a) dla zabudowy jednorodzinne;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m,

- kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/-10°, lub
réwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granicy,

b) dla zabudowy zagrodowe;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 1400 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 24 m,

- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%, lub
réwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granicy;

4) zasady zagospodarowania dziatki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,

¢) mozliwos¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

d) mozliwo$¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,

e) powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodowe;j,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- 50% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinne;,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge gtdéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,

- 5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
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- lub w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy w najblizszym sasiedztwie,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wilasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
5) zasady ksztatltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne - jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m,

b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
- dachy budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachow stromych: 15-30° .

2. Dla terenow IMNR, 4 — 5SMNR, 7,9,10MNR, 12 — 15MNR, 18MNR w granicach strefy konserwatorskiej
OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3. Dla terenéow 7MNR, w granicach technicznej strefy ochronnej, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 16, ust. 5, pkt 7b, pkt 8.

4. Mozliwos$¢ lokalizacji ustug podstawowych w pierwszej linii zabudowy, jako zlokalizowanych w parterze
zabudowy mieszkaniowej lub dobudowanych do budynku mieszkalnego.

5.Dla zabudowy =zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 46.
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 51MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dziatek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza sig lokalizacje¢ budynku gospodarczego,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,3,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
f) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge gtdwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,

- 8 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,
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- 5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
g) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatlce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

h) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek dobudowany do budynku mieszkalnego;
w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob
jednolity,

1) mozliwos¢ lokalizacji garazu w linii zabudowy budynku mieszkalnego;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,

b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych,
nachylenie potaci dachowych 15-30°,

-w przypadku laczenia budynkoéw gospodarczych i garazy zbudynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenow 23 — 27MN, 36 — 46MN w granicach strefy konserwatorskiej OW, okres$lonej na rysunku
planu, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3. Dla terené6w 15MN, 17MN, 20 — 22MN, w granicach technicznej strefy ochronnej, okreslonej na rysunku
planu, obowiazuje zapis § 16, ust. 5, pkt 7b, pkt 8.

4.Dla terenow OMN, obstugiwanych zulicy 1KDL — mozliwo$¢ lokalizacji ustug podstawowych
w pierwszej linii zabudowy, jako zlokalizowanych w parterze zabudowy mieszkaniowej lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego.

5.Dla terenu 3MN dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej do 600 m? dla dzialek potozonych pomiedzy ulicami Stowackiego i Mickiewicza.

§ 47.
MNU zabudowa mieszkaniowa z uslugami
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 6MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) rzemiosto nieuciazliwe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dziatek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

Id: PLCYV-FIYEY-RWNDV-KMKCU-HCTQV. Podpisany Strona 28



b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych jako zlokalizowanych w parterze zabudowy
mieszkaniowej, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako obiekt wolnostojacy w pierwszej
linii zabudowy,

¢) mozliwos$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,
d) dopuszcza sig lokalizacje nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
e) lokalizacja budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge gtdwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
1) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa migjsca postojowe,

- dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznos$ci od specyfiki prowadzone;j
dziatalnos$ci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla samochodéw dostawczych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia ustugowa lub rzemieslnicza
nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od charakteru prowadzonej
dziatalnoSci;

5) zasady ksztatltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze iuslugowe — nieuciazliwe rzemiosto igaraze — jedna kondygnacja
nadziemna,

b) geometria dachu:

- dachy budynkow mieszkalnych iuslugowych spadziste, o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30°,

-w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenu 2 - 4AMNU w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12 ust. 1, pkt 3.
§ 48.
UMN zabudowa ustugowo - mieszkaniowa
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3UMN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;

3) zasady zagospodarowania dziatki:
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a) lokalizacja zabudowy ustugowej, ustug administracji, handlu, o§wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii
i innych ushug nieprodukcyjnych,

b) lokalizacja ustlug podstawowych jako budynku w pierwszej linii zabudowy,
¢) dopuszcza sig lokalizacje¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) mozliwos$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako zlokalizowanej w budynku ustugowym lub
dobudowanej do budynku ustugowego lub lokalizowanej w drugiej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
f) dopuszcza sig lokalizacjg¢ budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%,
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogg gtdéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
- 6 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
j) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznos$ci od specyfiki prowadzone;j
dziatalnos$ci lecz nie mniej niz cztery miejsca postojowe,

- dla samochoddéw dostawczych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia ustugowa nalezy zapewnic
dodatkowe miejsca postojowe zgodnie z jej specyfika;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,
b) geometria dachu:

- dachy budynkéw ustugowych imieszkalnych spadziste o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30° .

2. Dla terenu 3UMN w granicach strefy konserwatorskiej OW, okres$lonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12 ust. 1, pkt 3.

§ 49.
UPO ushugi publiczne
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne o$wiaty — szkota podstawowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw oraz zieleni urzadzone;j,
b) mozliwos¢ lokalizacji terendw rekreacji i sportu (boisk, placow zabaw itp.);
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy, mozliwos¢ remontéw i rozbudowy,
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%,
d) program parkingowy — zgodnie ze specyfika ushug;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:
- dachy budynkéw spadziste o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

2. Dla terenu 1UPO w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis
§ 12 ust. 1, pkt 3.

§ 50.
U uslugi podstawowe
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 5U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi podstawowe ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw i drég wewngtrznych,
b) zielen urzadzona;
3) zasady podzialu dzialek:

a) lokalizacja zabudowy uslugowej, ustug administracji, handlu, o§wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii
1 innych ustug nieprodukcyjnych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug — 1200 m? ,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m,
d) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej — mozliwo$¢ remontdow, rozbudowy
i wymiany kubatury,

b) budynki wolnostojace,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogg gldwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
- 5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
f) dopuszcza sig lokalizacjg na dzialce parkingdw ogolnodostgpnych na maks. 16 miejsc postojowych,
g) nawierzchnia parkingéw ulepszona, przepuszczalna,
h) nasadzenia zieleni wysokiej lisciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, klon, jesion, wiaz,
i) przy projekcie zagospodarowania dziatki wymagany projekt zieleni;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
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a) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowe;j:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:
- dachy budynkoéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .
2. Dla terenu 3 — 4U w granicach strefy konserwatorskiej OW, okre$lonej na rysunku planu, obowiazuje

zapis § 12 ust. 1, pkt 3.

§ 51.
UK obiekty kultu religijnego
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK , ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow kultu religijnego ;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji wdrég wewngtrznych i miejsc
postojowych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudoweg istniejacych obiektow nie objgtych ochrong
konserwatorska,

¢) zakaz lokalizowania nowych obiektow kubaturowych,
d) zagospodarowanie terenu wokot obiektu sakralnego komponowana zielenia.

2. Dla terenu 1UK, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okres§lonej na rysunku planu, obowiazuje zapis
§ 12 ust. 1, pkt 3.

3. Dla terenu 1UK obowiazuje zapis § 12 ust. 1, pkt 4.

§ 52.
P przemyst
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 4P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — przemysl niepowodujacy pogorszenia stanu Srodowiska ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug rzemiosta,
b) ustugi,
¢) magazyny i sktady,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagane,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska,

b) budynki wolnostojace,

¢) porzadkowanie i rehabilitacja istniejacej zabudowy,

d) dopuszcza si¢ modernizacj¢ — remonty i rozbudowg istniejacej zabudowy,

e) powierzchnia zabudowy — dla terendw oznaczonych 1-3P — maksymalnie 50%,

f) powierzchnia zabudowy — dla terenu oznaczonego 4P — maksymalnie 35%
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g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dla terendw oznaczonych 1-3P — 20%
powierzchni dziafki,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dla terenu oznaczonego 4P — 30%
powierzchni dziatki,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000 m? ,

Jj) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 25 m od linii rozgraniczajacej droge gtdéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- 10 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

k) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkow
drzew lisciastych lub iglastych,

1) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddzialywania na $rodowisko do terenu zaktadu, do ktoérego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

m) zapewnienie miejsc postojowych iplacow manewrowych na wlasnej dzialce réwniez dla
samochodow cigzarowych;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m,
b) geometria dachu — w zaleznosci od specyfiki dziatalno$ci,

2. Dla terenu 4P, w granicach strefy konserwatorskiej B2, okre$lonej na rysunku planu, obowiazuje zapis §
12 ust. 1, pkt 6.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4P wprowadza si¢ zakaz sktadowania odpadow
i lokalizacji magazynéw, w ktérych sposdb magazynowania substancji moze niekorzystnie oddzialywac
na $rodowisko 1 umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

§ 53.
IW teren infrastruktury komunalnej
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3IW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury komunalnej zaopatrzenie w wode :
1IW — ujecie wod podziemnych,
2IW — hydroforownia,
3IW — ujecie wod podziemnych;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) strefa ochrony bezposredniej ujecia ustanowiona jest w granicach ogrodzenia ujgcia,
b) strefa ochrony posredniej nie jest ustanowiona,

¢) adaptacja istniejacych obiektéw budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, mozliwos¢
remontoéw rozbudowy i modernizacji,

d) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen potrzebnych do obstugi sieci wodociagowe;.

§ 54.
IE teren infrastruktury
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury zaopatrzenie w energi¢ elektryczng— stacja
transformatorowo-rozdziecza 30/15 kV, zapatrywana z istniejacej linii napowietrznej 30 kV relacji
Klobuck — Walenczow;
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2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) adaptacja istniejacych obiektéw budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, mozliwos¢
remontoéw rozbudowy i modernizacji,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen potrzebnych do obstugi sieci elektroenergetyczne;.

§ 55.
ZPU zielen publiczna urzadzona
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3ZPU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) miejsca postojowe i parkingi;
3) zasady zagospodarowania:
a) teren nalezy zagospodarowac jako ogoélnodostepny — zakaz grodzenia terenu,
b) lokalizacja ciagdw pieszych i obiektow matej architektury,

¢) dla terenu oznaczonego 2ZPU mozliwo$¢ lokalizowania obiektow sportowych typu boiska, bieznie oraz
place zabaw,

d) nowe nasadzenia zrodzimych gatunkéw drzew lisciastych, gatunki preferowane — dab, lipa, klon,
jesion, wiaz,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —40%

f) teren wyznaczony pod lokalizacje miejsc postojowych iparkingdw nie powinien przekracza¢ 20%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 56.
Z1 zielen izolacyjna
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 — 3ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna ;
2) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych;

3) nowe nasadzenia zieleni z rodzimych gatunkoéw drzew i krzewow lisciastych, preferowane gatunki drzew:
dab, lipa, klon, jesion, wiaz;

4) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) mozliwo$¢ lokalizacji ciagow pieszych i obiektéw matej architektury.

§ 57.
Z.C tereny cmentarza
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejgcy cmentarz parafialny ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mozliwos¢ lokalizacji kaplicy pogrzebowej,
b) alejki i ciagi piesze,
c) tereny zieleni wysokiej i ozdobnej,

d) elementy matej architektury,
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e) dopuszcza si¢ lokalizacjg parterowego obiektu ustugowego $cisle zwigzanych funkcja podstawowa
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? oraz wysokosci maks. 4,5 m,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi cmentarza.
2. Usytuowanie budynku kaplicy, obiektu ustugowego i urzadzen infrastruktury technicznej na dziatce musi
by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.
§ 58.
ZL lasy
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§ 59.
ZLp projektowane dolesienia
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren projektowanych dolesien ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dzialek;

4) do czasu realizacji dolesien teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob.

§ 60.
R tereny upraw rolnych
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych , w tym tereny uzytkéw zielonych, ciekow wodnych
i urzadzen melioracyjnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania z mozliwos$cia przeksztalcen dla potrzeb ogrodnictwa
1 sadownictwa,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych, shizacych
wylacznie produkcji rolniczej o maksymalnej wysokosci 6,0 m,

¢) zachowanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziaki,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki,

g) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien §rédpolnych.

§ 61.
WS wody powierzchniowe
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — SWS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — zbiornik wodny;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami szczegdolnymi.
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§ 62.
KDG droga publiczna
Na terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi krajowej, klasy ,,G”- glownej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 25,0 m,
b) przekroj jezdni 1x2,

¢)w centrum miejscowosci, wzdtuz zabudowy mieszkaniowe] iustugowej, obowiazek realizacji
obustronnego chodnika (ciagu pieszego),

d) obowiazek realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego),

e) mozliwos¢ lokalizacji $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogg.

§ 63.
KDZ droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,Z”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 20,0 m,

b) przekrdj jezdni 1x2,

c)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1i 2KDZ w centrum miejscowosci, wzdhuz

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, obowiazek realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego).
§ 64.

KDL droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,L.”’- lokalnej w ciagu drogi gminne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m,

b) przekrdj jezdni 1x2,

c)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1i 2KDL w centrum miejscowosci, wzdhuz

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, obowiazek realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego).
§ 65.

KDD droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,D”- dojazdowej w ciagu drogi gminnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w kompleksach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazek realizacji obustronnego chodnika

(ciagu pieszego).
§ 66.

KDW droga wewnetrzna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania dla terenow
miejscowos¢ WILKOWIECKO

§ 67.
RM zabudowa zagrodowa
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 18RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa ;

b) dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z zabudowa zagrodowa oraz chowem ihodowla inwentarza
i drobiu w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rzemiosto nieuciazliwe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziatki:

a) lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej,

b) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

¢) mozliwos¢ zachowania istniejacych ushug i rzemiosta nicuciazliwego,

d) mozliwo$¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

e) mozliwos$¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,

h) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy:

- 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, lub
w nawiazaniu do zabudowy istniejace;j,

1) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
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4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m,

b) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych: 15-30° .

2. Dla terenéow 3RM, 4RM, 7RM, 9RM, 16RM w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na
rysunku planu, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3. Dla terenow 1RM, 10RM, 13RM w granicach technicznej strefy ochronnej, okre$lonej na rysunku planu,
obowiazuje zapis § 16, ust. 5, pkt 7b, pkt 8.

4. Wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych powierzchniach wyposazonych
w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 68.
MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 80MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna ,

b) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z zabudowa
zagrodowg oraz chowem i hodowla drobnego inwentarza i drobiu w gospodarstwie rolnym,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) rzemiosto nieucigzliwe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49MNR — ustugi produkcyjne;
3) zasady podziatu dzialek:
a) dla zabudowy jednorodzinne;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m,

- kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/-10%, lub
réwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granicy,

b) dla zabudowy zagrodowej:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 1400 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 24 m,

- kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-10%, lub
réwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi polozenia granicy;

4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,
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¢) mozliwos¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta i ustug produkcyjnych w drugiej linii zabudowy,
d) mozliwo$¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49MNR mozliwos¢ lokalizacji uslug
produkcyjnych w drugiej linii zabudowy,

f) powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodowe;j,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- 50% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinne;j,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogg gtdéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
1) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne - jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m,

b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30° .

2. Dla terenu 2MNR w granicach strefy sanitarnej, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis § 10, ust.
6.

3. Dla terenow 7MNR, 9 — 12MNR, 18 — 21MNR, 40MNR, 43 — 44MNR, 46MNR, 50MNR, 54 — 61MNR,
65 — 66MNR, 68 - 7IMNR w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu,
obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

4. Dla terenow 3MNR, 7MNR, 35MNR, 38MNR w granicach technicznej strefy ochronnej, okreslonej na
rysunku planu, obowiazuje zapis § 16, ust. 5, pkt 7b, pkt 8.

5. Mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych w pierwszej linii zabudowy jako zlokalizowanych w parterze
zabudowy mieszkaniowej lub dobudowanych do budynku mieszkalnego.

6. Dla zabudowy =zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 69.
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 10MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe,
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b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN i obstugiwanych zulicy zbiorczej
oznaczonej 2KDZ — ushugi podstawowe;

3) zasady podziatu dzialek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c¢) kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%, lub
rowny istniejacemu, powtarzalnemu katowi polozenia granicy;

4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku gospodarczego,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,3,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
g) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

h) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek dobudowany do budynku mieszkalnego;
w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob
jednolity,

1) mozliwos¢ lokalizacji budynku garazu w linii zabudowy budynku mieszkalnego;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,

b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45°

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych,
nachylenie potaci dachowych: 15-30°,

-w przypadku laczenia budynkéw gospodarczych igarazy zbudynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenow 2 — SMN, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3.Dla terenéw 7MN, obstugiwanych zulicy 2KDZ - mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych
w pierwszej linii zabudowy, jako zlokalizowanych w parterze zabudowy mieszkaniowej lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego.

§ 70.
MNU zabudowa mieszkaniowa z uslugami
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) rzemiosto nieuciazliwe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dzialek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych jako zlokalizowanych w parterze zabudowy
mieszkaniowej, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako obiekt wolnostojacy w pierwszej
linii zabudowy,

¢) mozliwos$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,

d) dopuszcza sig lokalizacje nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na
rysunku planu symbolem 2KDZ,

1) zapewnienie miejsc postojowych na wtasnej dziatce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznos$ci od specyfiki prowadzone;j
dziatalnos$ci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla samochodéw dostawczych zwiazanych z prowadzona dziatalno$cig ustugowa lub rzemieslnicza
nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe w zaleznoSci od charakteru prowadzonej
dziatalnoSci;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe — jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze iuslugowe — nieuciazliwe rzemiosto igaraze — jedna kondygnacja
nadziemna,

b) geometria dachu:

- dachy budynkow mieszkalnych iustugowych spadziste, o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°,

- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30°,

-w przypadku laczenia budynkéw gospodarczych i garazy zbudynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenu IMNU w granicach strefy konserwatorskiej OW, okres$lonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12 ust. 1, pkt 3.
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§ 71.

UMN zabudowa ustugowo - mieszkaniowa
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dzialek — zakaz dalszego rozdrobnienia podziatow wlasnosciowych;
4) zasady zagospodarowania dziatki:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej, ustug handlu, o§wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii i innych ustug
nieprodukcyjnych,

b) lokalizacja uslug podstawowych jako budynku w pierwszej linii zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako wbudowanej lub dobudowane do budynku
ustugowego lub lokalizowanej w drugiej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
f) dopuszcza sig lokalizacjg budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%,
i) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
j) zapewnienie miejsc postojowych na wtasnej dziatce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zalezno$ci od specyfiki prowadzonej
dziatalnos$ci lecz nie mniej niz cztery miejsca postojowe,

- dla samochodoéw dostawczych zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa nalezy zapewnié
dodatkowe miejsca postojowe zgodnie z jej specyfika

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacija,
b) geometria dachu:

- dachy budynkoéw ushugowych i mieszkalnych spadziste o jednakowym nachyleniu potaci dachowych
30-45°,

- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30° .

§ 72.
UPO ushugi publiczne

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPO ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — ustlugi publiczne o§wiaty — szkota podstawowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingdw oraz zieleni urzadzonej,
b) mozliwos¢ lokalizacji terenow rekreacji i sportu (boisk, biezni, placow zabaw itp.);

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy, mozliwo$¢ remontow i rozbudowy, lokalizacji nowych
obiektow,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%,
d) program parkingowy — zgodnie ze specyfika ushug;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu nowej zabudowy:
- dachy budynkéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

2. Dla terenu 1UPO, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12 ust. 1, pkt 3.

§73.
U ushugi podstawowe
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 7U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw i drog wewnetrznych,
b) zielen urzadzona,
¢) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U i 6U — ustugi rzemiosta,

d) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U — mozliwo$¢ lokalizacji kompleksu obstugi
podréznych — ustugi hotelowe;

3) zasady podziatu dzialek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug — 1200 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-10%;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy uslugowej, ustug handlu, o§wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii i innych ushug
nieprodukcyjnych,

b) budynki wolnostojace,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogg gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG
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- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
f) dopuszcza sig lokalizacjg na dziatce parkingdw ogolnodostepnych na maks. 10 miejsc postojowych,
g) nawierzchnia parkingéw ulepszona, przepuszczalna,
h) nasadzenia zieleni wysokiej lisciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, klon, jesion, wiaz,
1) przy projekcie zagospodarowania dziatki wymagany projekt zieleni;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowe;j:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:
- dachy budynkoéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .
2. Dla terenu 1U, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okre$lonej na rysunku planu, obowiazuje zapis §
12 ust. 1, pkt 3.
§ 74.
UK obiekty kultu religijnego
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK , ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow kultu religijnego ;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji wdrég wewngtrznych 1 miejsc
postojowych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowg istniejacych obiektow nie objgtych ochrona
konserwatorska,

¢) zagospodarowanie terenu wokot obiektu sakralnego komponowana zielenia;
2.Dla terenu 1UK w odniesieniu do obiektu kosciota parafialnego objgtego ochrona konserwatorska

obowiazuje zapis § 12 ust. 1, pkt 1.

§75.
P przemyst
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — przemysl niepowodujacy pogorszenia stanu Srodowiska ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug rzemiosta,
b) ustugi,
¢) magazyny i sktady,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewngetrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktoérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagane,
zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska,

b) budynki wolnostojace,
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¢) porzadkowanie i rehabilitacja istniejacej zabudowy,
d) dopuszcza sig modernizacjg — remonty i rozbudowg istniejacej zabudowy,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000 m? ,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
- 10 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

1) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkow
drzew lisciastych lub iglastych,

j) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu zaktadu, do ktorego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

k) zapewnienie miejsc postojowych iplacow manewrowych na wlasnej dzialce réwniez dla
samochodow cigzarowych;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m,
b) geometria dachu — w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2P wprowadza si¢ zakaz sktadowania odpadow
1 lokalizacji magazynéw, w ktorych sposdb magazynowania substancji moze niekorzystnie oddziatywaé
na §rodowisko 1 umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

§ 76.
IW teren infrastruktury komunalnej
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury komunalnej zaopatrzenie w wode — ujgcie wod
podziemnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) strefa ochrony bezposredniej ujecia jest ustanowiona w granicach ogrodzenia ujgcia,
b) strefa ochrony posredniej jest ustanowiona, w granicach okre$lonych na rysunku planu,

c) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, mozliwos¢
remontoéw rozbudowy i modernizacji,

d) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen potrzebnych do obstugi sieci wodociagowe;j.

§77.

ZU zielen urzadzona
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1- 9ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielefn urzadzona ;
2) przeznaczenie dopuszczalne

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) miejsca postojowe i parkingi;
3) zasady zagospodarowania:

a) tereny oznaczone na rysunku planu 1 — 5U nalezy zagospodarowac jako ogolnodostgpny dla spotkan,
wypoczynku i rekreacji,
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b) lokalizacja ciagow pieszych i obiektow matej architektury,

c) teren wyznaczony pod lokalizacje¢ miejsc postojowych i parkingéw nie powinien przekracza¢ 20%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

d) nowe nasadzenia zrodzimych gatunkow drzew lisciastych, gatunki preferowane — dab, lipa, klon,
jesion, wiaz,

e) zakaz wycinki starodrzewu za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych,

f) dla terenéw oznaczonych symbolem 6— 7ZU nakaz wydzielania doj$¢ idojazdow do dziatek
zlokalizowanych w granicach terenu przeznaczonego pod lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 — 2RM, ktére nie posiadaja wyznaczonego, bezposredniego
dostepu do drogi dojazdowe;.

§78.
Z.C tereny cmentarza
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejacy cmentarz parafialny ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mozliwos$¢ lokalizacji kaplicy pogrzebowej,
b) alejki i ciagi piesze,
c) tereny zieleni wysokiej 1 ozdobne;j,
d) elementy matej architektury,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego obiektu uslugowego $cisle zwiagzanych funkcja podstawowa
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m? oraz o wysokos$ci maks. 4,5 m,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi cmentarza.
2. Usytuowanie budynku kaplicy, obiektu uslugowego i urzadzen infrastruktury technicznej na dzialce musi
by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.
§79.
ZL lasy
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren laséw ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§ 80.
ZLp projektowane dolesienia
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren projektowanych dolesien;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek;

4) do czasu realizacji dolesien teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob.

§ 81.

R tereny upraw rolnych
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych , w tym tereny uzytkéw zielonych, ciekow wodnych
i urzadzen melioracyjnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania z mozliwos$cia przeksztalcen dla potrzeb ogrodnictwa
1 sadownictwa,

b) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych, stuzacych
wylacznie produkcji rolniczej o maksymalnej wysokosci 6,0 m,

¢) zachowanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki,

g) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien $rodpolnych.

§ 82.
WS wodny powierzchniowe
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — zbiornik wodny;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami szczegdolnymi.

§ 83.
KDG droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi krajowej, klasy ,,G”- gléwnej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,
b) przekrdj jezdni 1x2,

¢)w centrum miejscowosci, wzdluz zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, obowiazek realizacji
obustronnego chodnika (ciagu pieszego),

d) obowiazek realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego),

e) mozliwos¢ lokalizacji $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych droge.

§ 84.
KDZ droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,Z”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 20,0 m,

b) przekrdj jezdni 1x2.
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§ 85.
KDD droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,D”- dojazdowej w ciagu drogi gminne;j ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych mi. 10,0 m,

§ 86.
KDW droga wewngtrzna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m.

§ 87.
TK teren obstugi komunikacji
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingow ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) mozliwos¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,
¢) mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw;
3) zasady zagospodarowania:
a) mozliwosc¢ lokalizowania drog wewngtrznych,
b) preferowana nawierzchnia miejsc postojowych — elementy perforowane wypeione trawa,
¢) preferowana nawierzchnia drog manewrowych — kostka brukowa,
d) zaleca si¢ uszczelnienie podbudowy parkingu folia i odprowadzenia wod deszczowych do separatora,
e) mozliwos$¢ nasadzen zieleni wysokiej, gatunki preferowane — dab, lipa, klon, jesion, wiaz;
4) zasady zagospodarowania dla stacji paliw :

a) wysoko$¢ budynkéw administracyjno-ustugowych — jedna kondygnacja z mozliwoscia lokalizacji
poddasza uzytkowego,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla stacji paliw od linii rozgraniczajacej droge gtéwna, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDG — 15 m,

c¢) zagospodarowanie terenu stacji paliw musi odpowiada¢ przepisom szczegdlnym o warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw oraz o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) odlegtos¢ odmierzacza paliw, studzienki spustowej, rury pomiarowej i przewodu oddechowego stacji
paliw wynosi¢ ma co najmniej 20 m od linii rozgraniczajacych teren 1U,
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e) konieczno$§¢ wyposazenia stacji w instalacje iurzadzenia zabezpieczajace, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

f) wymog instalacji sanitarnej i deszczowo-przemystowej i urzadzen oczyszczajacych Scieki deszczowo -
przemystowe do poziomu okreslonego w przepisach szczeg6lnych,

g) instalacja deszczowo - przemystowa powinna obejmowaé powierzchnie zwiazane z przyjeciem
1 wydawaniem produktéw naftowych,

h) zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska nalezy wyeliminowa¢ szkodliwe oddzialywanie na
srodowisko poza terenem zaktadu, do ktoérego jednostka organizacyjna posiada tytul prawny.

Rozdzial 4.
Zasady zagospodarowania dla terenéw
miejscowos$¢ ZLOCHOWICE

§ 88.
MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 20MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna ;

b) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z zabudowa
zagrodowgq oraz chowem i hodowla drobnego inwentarza i drobiu w gospodarstwie rolnym,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) rzemiosto nieuciazliwe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dziatek:
a) dla zabudowy jednorodzinnej:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m,
- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/-10%,
b) dla zabudowy zagrodowe;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 1400 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 24 m,
- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,
¢) mozliwos¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
d) mozliwos¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,
e) powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodowe;j,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
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- 50% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m,

b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-450,
- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-300.

2. Dla terenow 2MNR, 4 — 7MNR, 9 — 13MNR w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na
rysunku planu, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3. Mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych w pierwszej linii zabudowy jako zlokalizowanych w parterze
zabudowy mieszkaniowej lub dobudowanych do budynku mieszkalnego.

4.Dla zabudowy =zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 89.
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe,

b) dla dzialek w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN i obslugiwanych
z ulicy zbiorczej oznaczonej 2KDZ — ustugi podstawowe;

3) zasady podziatu dzialek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10° ;
4) zasady zagospodarowania dziatki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynku gospodarczego,

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,3,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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- 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,

-5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, lub
drogg lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,

g) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

h) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek dobudowany do budynku mieszkalnego;
w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob
jednolity;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° ,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachow stromych,
nachylenie potaci dachowych: 15-30°,

-w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenéw 4MN, obstugiwanych zulicy 2KDZ - mozliwos¢ lokalizacji ushug podstawowych
w pierwszej linii zabudowy, jako zlokalizowanych w parterze zabudowy mieszkaniowej lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego.

§ 90.
UMN zabudowa uslugowo - mieszkaniowa
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4UMN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziatki:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej, ustug handlu, o$wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii i innych uslug
nieprodukcyjnych,

b) lokalizacja ustug podstawowych jako budynku w pierwszej linii zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) mozliwos$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako zlokalizowanej w budynku ustugowym lub
dobudowanej do budynku ustugowego lub lokalizowanej w drugiej linii zabudowy,

e) dopuszcza sig lokalizacje¢ nieucigzliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
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- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
j) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji uslugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznosci od specyfiki prowadzone;
dzialalno$ci lecz nie mniej niz cztery miejsca postojowe,

- dla samochodéw dostawczych zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia ustugowa nalezy zapewnic
dodatkowe miejsca postojowe zgodnie z jej specyfika;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,
b) geometria dachu:

- dachy budynkéw ushugowych imieszkalnych spadziste o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30° .
2. Dla terenow 2 — 3UMN granicach strefy konserwatorskiej OW, okre§lonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12, ust. 1, pkt 3.
§ 91.
UPO ustugi publiczne o§wiaty
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UPO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne o$wiaty — szkota podstawowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw oraz zieleni urzadzonej,
b) mozliwos¢ lokalizacji terendw rekreacji i sportu (boisk, placow zabaw itp.);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwos¢ remontdéw 1 rozbudowy, lokalizacji nowych obiektow,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%,
d) program parkingowy — zgodnie ze specyfika ushug;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz ewentualne poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu nowej zabudowy — w nawiazaniu do istniejacej zabudowy.

2. Dla terenu 1UPO w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis
§ 12, ust. 1, pkt 3.

§92.
U ustugi podstawowe

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — ushugi podstawowe ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingow i drog wewngtrznych,
b) zielen urzadzona;
3) zasady podziatu dzialek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug — 1200 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy uslugowej, ustug nieprodukcyjnych,
b) budynki wolnostojace,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDZ, lub w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,

) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce parkingéw ogdlnodostepnych na maks. 8 miejsc postojowych,
g) nawierzchnia parkingéw ulepszona, przepuszczalna,
h) nasadzenia zieleni wysokiej liSciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, klon, jesion, wiaz,
1) przy projekcie zagospodarowania dziatki wymagany projekt zieleni;
5) zasady ksztatltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowe;:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz ewentualne poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:
- dachy budynkoéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

2. Dla terenu 1U, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis §
12 ust. 1, pkt 3.

§ 93.
UK obiekty kultu religijnego
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK , ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow kultu religijnego ;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa, ustugi podstawowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji wdréog wewngtrznych 1 miejsc
postojowych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych obiektow,
¢) lokalizacje¢ nowych obiektow zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

d) zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z zapisami dla terenow MN - §89,
ust. 1, pkt 5,
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e) zasady ksztaltowania nowej zabudowy ustugowej zgodnie z zapisami dla terenow U — §92, ust. 1, pkt
5,

f) zagospodarowanie terenu wokot obiektu sakralnego komponowang zielenia.

2. Dla terenu 1UK w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis
§ 12 ust. 1, pkt 3.

§ 94.
P przemyst
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — przemyst niepowodujacy pogorszenia stanu Srodowiska ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug rzemiosta,
b) ustugi,
¢) magazyny i sktady,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane,
zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) budynki wolnostojace,

¢) dopuszcza si¢ modernizacje — remonty i rozbudowe istniejacej zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000 m2,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDD,

h) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkow
drzew lisciastych lub iglastych,

1) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddziatywania na §rodowisko do terenu zaktadu, do ktorego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

j) zapewnienie miejsc postojowych iplacow manewrowych na wlasnej dzialce rowniez dla
samochodow cigzarowych;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m,
b) geometria dachu — w zalezno$ci od specyfiki dziatalnosci.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2P wprowadza si¢ zakaz sktadowania odpadow
i lokalizacji magazyndéw, w ktorych sposob magazynowania substancji moze niekorzystnie oddziatywac
na srodowisko i umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

§ 95.
IK teren infrastruktury komunalnej
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury komunalnej — oczyszczalnia §ciekows;
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2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, mozliwos¢
remontoéw rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen potrzebnych do obstugi gospodarki $ciekowe;.

§ 96.

ZU zielen urzadzona
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1- 3ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) miejsca postojowe i parkingi;
3) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja ciagoéw pieszych i obiektow matej architektury,

b) teren wyznaczony pod lokalizacje miejsc postojowych i parkingdw nie powinien przekracza¢ 20%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

c) nowe nasadzenia z rodzimych gatunkow drzew lisciastych, gatunki preferowane — dab, lipa, klon,
jesion, wiaz,

d) zakaz wycinki starodrzewu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

e)dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZU nakaz wydzielania dojs¢ idojazdow do dziatek
zlokalizowanych w granicach terenu przeznaczonego pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowo
—zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9MNR, ktore nie posiadaja wyznaczonego,
bezposredniego dostgpu do drogi dojazdowe;.

§97.
ZC tereny cmentarza
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejacy cmentarz parafialny ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mozliwos¢ lokalizacji kaplicy pogrzebowej,
b) alejki i ciagi piesze,
c) tereny zieleni wysokiej 1 ozdobne;j,
d) elementy malej architektury,

e) dopuszcza si¢ lokalizacjg parterowego obiektu uslugowego Scisle zwiazanych funkcja podstawowa
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2 oraz o wysokosci maks. 4,5 m,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi cmentarza.

2. Architektura kaplicy iewentualnego budynku uslugowego powinna nawiazywaé do architektury
istniejacego kosciota parafialnego. Usytuowanie budynku kaplicy i urzadzen infrastruktury technicznej na
dziatce musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

3. Dla terenu 1ZC w granicach strefy konserwatorskiej B1, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zapis §
12, ust. 1, pkt 5.

§ 98.
ZL lasy
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Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren laséw;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§ 99.
ZLp projektowane dolesienia
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren projektowanych dolesien ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek;

4) do czasu realizacji dolesien teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob.

§ 100.
R tereny upraw rolnych
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych , w tym tereny uzytkéw zielonych, ciekow wodnych
i urzadzen melioracyjnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania z mozliwoscia przeksztalcen dla potrzeb ogrodnictwa
i sadownictwa,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych, shizacych
wylacznie produkcji rolniczej o maksymalnej wysokosci 6,0 m,

c¢) zachowanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki,

g) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien §rodpolnych.

§ 101.
WS zbiornik wodny
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — zbiornik wodny;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 102.
KDZ droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,Z”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 20,0 m,

b) przekrodj jezdni 1x2.

§ 103.
KDD droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,D”- dojazdowej w ciagu drogi gminnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m,

b) w kompleksach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazek realizacji obustronnego chodnika

(ciagu pieszego).
§ 104.

KDW droga wewngtrzna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m.

Rozdzial S.
Zasady zagospodarowania dla teren6w miejscowos¢
IWANOWICE DUZE, IWNANOWICE MALE

§ 105.
RM zabudowa zagrodowa
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 10RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa zagrodowa— zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$¢
gospodarcza zwiazana zzabudowa zagrodowa oraz chowem ihodowlg inwentarza i drobiu
w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rzemiosto nieuciazliwe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) lokalizacja nowej zabudowy zagrodowe;j,

b) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej,

¢) mozliwos¢ zachowania istniejacych ushug i rzemiosta nicuciazliwego,

d) mozliwo$¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

e) mozliwos$¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,

f) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40%,
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g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,

h) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, lub w nawiazaniu do zabudowy istniejacej,

1) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m,

b) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachoéw stromych: 15-30° .

2.Dla terenow 1RM, 3RM w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu,
obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3. Wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych powierzchniach wyposazonych
w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 106.
MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 24MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna;

b) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkaniowa i nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana

z zabudowa zagrodowa oraz chowem ihodowla drobnego inwentarza idrobiu w gospodarstwie
rolnym,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) rzemiosto nieuciazliwe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dzialek:
a) dla zabudowy jednorodzinne;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m,

- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/-10%, lub
réwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granicy,

b) dla zabudowy zagrodowe;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 1400 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 24 m,

- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%, lub
réwny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granic;

4) zasady zagospodarowania dziatki:
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a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieucigzliwego,

¢) mozliwos¢ lokalizacji uslug podstawowych jako wbudowanych w parterze zabudowy
mieszkaniowe;j,

d) mozliwo$¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
e) mozliwos¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,
f) powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodowe;j,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- 50% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogg gldwna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
1) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne - jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.

- budynki gospodarcze — jedna kondygnacja oraz ewentualne poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsze
niz 9,0 m,

b) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych: 15-30° .

2. Dla terenéw 1 — 4MNR, 8 — 13MNR w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku
planu, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 3.

3.Dla zabudowy zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.
§107.
ML zabudowa letniskowa
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 6 ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjna indywidualna ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy
rekreacyjnej;

3) zasady podziatlu dziatek dla zabudowy rekreacyjne;:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
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4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynki rekreacyjne wolnostojace, bez podpiwniczenia,
b) dopuszcza sig lokalizacjg budynku gospodarczego i garazu,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD,

f) zapewnienie miejsc postojowych na wilasnej dziakce,

g) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek wolnostojacy, dobudowany lub wbudowany;
w kazdym przypadku istnieje obowiazek ujednolicenia elewacji garazu ibudynku zabudowy
rekreacyjnej,

h) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw betonowych,
i) ogrodzenia od strony drogi:
- maksymalna wysoko$¢ — 1,80 m,

- ewentualny cokoét ogrodzenia (murowany Ilub betonowy) o wysokosci maksymalnie 40 cm
(preferowane ogrodzenia bez cokotu),

- elementy ogrodzenia musza by¢ wykonane z drewna,

- elementy ogrodzenia nie moga by¢ przerywane przez masywne konstrukcje murowane lub betonowe
o szeroko$ci wigkszej niz 40 cm,

- zakaz stosowania cokotu w ogrodzeniach pomigdzy dziatkami i od strony terenéw wyznaczonych pod
tereny rolne, oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki rekreacyjne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku, liczac od poziomu terenu do kalenicy — 7,5 m,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 4,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru — 40 cm, liczac od poziomu terenu,
b) geometria dachu:

- dachy budynkéw rekreacyjnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 35-45° z
wysunigtymi okapami minimum 60 cm;

- wszystkie widoczne elementy drewniane jak réwniez elementy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
ogrodzenia powinny by¢ na kazdej dzialce stonowane kolorystycznie w harmonizujacych odcieniach
jednego koloru,

- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachoéw stromych — 15-30°,

-w przypadku taczenia budynkoéw gospodarczych lub garazy zbudynkiem rekreacyjnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkow rekreacyjnych.

§ 108.
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 8MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji w tym miejsca
postojowe;
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3) zasady podzialu dzialek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku gospodarczego,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,3,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogg dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
g) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

h) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako dobudowany do budynku mieszkalnego; w kazdym
przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob jednolity;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych,
nachylenie potaci dachowych: 15-30°,

-w przypadku laczenia budynkoéw gospodarczych i garazy zbudynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac¢ katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenéw 1 — 4MN, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 12, ust. 1, pkt 3.
§ 109.
MNU zabudowa mieszkaniowa z uslugami
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) rzemiosto nieuciazliwe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dzialek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
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c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych jako zlokalizowanych w parterze zabudowy
mieszkaniowej, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako obiekt wolnostojacy w pierwszej linii
zabudowy,

¢) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ushug i rzemiosta nicuciazliwego,
d) dopuszcza sig lokalizacje nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD,
1) zapewnienie miejsc postojowych na wtasnej dzialce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zalezno$ci od specyfiki prowadzonej
dziatalno$ci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla samochodéw dostawczych zwiazanych z prowadzona dzialalnos$cia ustugowa lub rzemie$lnicza
nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnosci;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i uslugowe — nieuciazliwe rzemiosto i garaze — jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachu:

- dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych spadziste, o jednakowym nachyleniu potaci dachowych
30-45°,

- dachy budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30°,
- w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy stosowac
katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.
§ 110.
UPO ushugi publiczne
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi publiczne o$wiaty — szkota podstawowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw oraz zieleni urzadzone;j,
b) mozliwos¢ lokalizacji terenow rekreacji i sportu (boisk, biezni placéw zabaw itp.);
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwo$¢ remontdéw i rozbudowy, lokalizacji nowych obiektow,
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%,
d) program parkingowy — zgodnie ze specyfika ustug;
4) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu nowej zabudowy:

- dachy budynkéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

§ 111.
U ustugi podstawowe
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi podstawowe ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingow i drog wewngtrznych,
b) zielen urzadzona;
3) zasady podziatlu dziatek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug — 1200 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej, ustug handlu, o$wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii i innych ustug
nieprodukcyjnych,

b) budynki wolnostojace,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
f) dopuszcza sig lokalizacje na dzialce parkingdw ogolnodostepnych na maks. 10 miejsc postojowych,
g) nawierzchnia parkingéw ulepszona, przepuszczalna,
h) nasadzenia zieleni wysokiej lisciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, klon, jesion, wiaz;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowe;:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:

- dachy budynkow spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .
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§112.
UK obiekty kultu religijnego
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK , ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow kultu religijnego ;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji wdrog wewngtrznych
postojowych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i remonty istniejacego obiektu,
¢) zagospodarowanie terenu wokot obiektu sakralnego komponowana zielenia.

2. Dla terenéw 1UK obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 4.

§ 113.
P przemyst
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 3P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — przemyst niepowodujacy pogorszenia stanu Srodowiska ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug rzemiosta,
b) ustugi,
¢) magazyny i sktady,

1 miejsc

d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe.

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terendw oznaczonych 1 — 2P zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest wymagane, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) budynki wolnostojace,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000 m? ,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogg gldwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

g) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkow

drzew lisciastych lub iglastych,

h) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu zaktadu, do ktérego

jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

1) zapewnienie miejsc postojowych 1iplacow manewrowych na wilasnej dzialce roéwniez dla

samochodow cigzarowych;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku — 12,0 m,

b) geometria dachu — w zalezno$ci od specyfiki dziatalnos$ci.
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2. Dla terenu 3P, w granicach strefy konserwatorskiej OW, okres§lonej na rysunku planu, obowiazuje zapis §
12, ust. 1, pkt 3.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3P wprowadza si¢ zakaz sktadowania odpadow
i lokalizacji magazyndéw, w ktorych sposob magazynowania substancji moze niekorzystnie oddziatywac
na §rodowisko i umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

§114.
IG teren infrastruktury komunalnej
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — stacja rozdzielczo - pomiarowa gazu;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, potrzebnych do obstugi
projektowanej sieci gazowe;j.
§ 115.
ZU zielen urzadzona
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1- 2ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) miejsca postojowe i parkingi;
3) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja ciagow pieszych i obiektow matej architektury,

b) teren wyznaczony pod lokalizacj¢ miejsc postojowych i parkingdw nie powinien przekracza¢ 20%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

¢) mozliwos¢ lokalizacji niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

d) nowe nasadzenia zrodzimych gatunkéw drzew lisciastych, gatunki preferowane — dab, lipa, klon,
jesion, wiaz,

e) zakaz wycinki starodrzewu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych.

§ 116.
ZC tereny cmentarza
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2Z.C ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejacy cmentarz parafialny ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mozliwos$¢ lokalizacji kaplicy pogrzebowej,
b) alejki i ciagi piesze,
c) tereny zieleni wysokiej 1 ozdobne;j,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30%,
e) elementy matej architektury,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego obiektu ustugowego $cisle zwiazanych funkcja podstawowa
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? oraz o wysokosci maks. 4,5 m,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi cmentarza.
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2. Architektura kaplicy iewentualnego budynku ustugowego na terenie 1ZC, powinna nawigzywa¢ do
architektury istniejacego kosciola parafialnego. Usytuowanie budynku kaplicy iurzadzen infrastruktury
technicznej na dziatce musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

§117.
ZL lasy
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren laséw ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§ 118.
ZLp projektowane dolesienia
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren projektowanych dolesien ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek;

4) do czasu realizacji dolesien teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob.

§ 119.
R tereny upraw rolnych
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych , w tym tereny uzytkéw zielonych, ciekow wodnych
i urzadzen melioracyjnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania z mozliwos$cia przeksztalcen dla potrzeb ogrodnictwa
i sadownictwa,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych, stuzacych
wytacznie produkcji rolniczej o maksymalnej wysokosci 6,0 m,

c¢) zachowanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dzialki,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki,

g) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien §rodpolnych.

§ 120.
R1 tereny upraw rolnych
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren chronionych upraw rolnych ;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) nakaz zachowania istniejacego sposobu uzytkowania z mozliwoscia przeksztatcen dla potrzeb
ogrodnictwa i sadownictwa,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,
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c¢) zachowanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien §rodpolnych.

§ 121.
KDG droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi krajowej klasy ,,G”- gléwnej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 - 25,0 m,

b) przekrdj jezdni 1x2.

§ 122.
KDZ droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,Z”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 20,0 m,

b) przekrdj jezdni 1x2.

§ 123.
KDD droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,D”- dojazdowej w ciagu drogi gminnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m.

§ 124.
KDW droga wewngtrzna
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m.
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Rozdzial 6.
Zasady zagospodarowania dla teren6w miejscowos¢
ZWIERZYNIEC PIERWSZY, ZWIERZYNIEC DRUGI

§ 125.
MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa wielorodzinna ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji wtym miejsca
postojowe;

3) zasady podziatlu dziatek — zakaz wtornych podziatow;
4) zasady zagospodarowania:
a) remonty, modernizacja istniejacej zabudowy,
b) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie dwie kondygnacje plus ewentualne poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu — dwuspadowe, symetryczne o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

§ 126.
RM zabudowa zagrodowa
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 1SRM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa zagrodowa— zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$¢
gospodarcza zwiazana zzabudowa zagrodowa oraz chowem ihodowlg inwentarza i drobiu
w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rzemiosto nieucigzliwe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) lokalizacja nowej zabudowy zagrodowe;j,

b) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej,

¢) mozliwos¢ zachowania istniejacych ushug i rzemiosta nicuciazliwego,

d) mozliwo$¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

e) mozliwos$¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,

h) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy:

- 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, lub
w nawiazaniu do zabudowy istniejace;j,

1) zapewnienie miejsc postojowych na wtasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 7,0 m,
b) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych: 15-30° .

2. Wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych powierzchniach wyposazonych
w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 127.
MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 18MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna ;

b) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z zabudowa
zagrodowg oraz chowem i hodowla drobnego inwentarza i drobiu w gospodarstwie rolnym,

c)dla dziatek w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10-11MNR
1 obslugiwanych, z ulicy zbiorczej oznaczonej 1KDZ — ustugi podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) rzemiosto nieuciazliwe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dziatek:
a) dla zabudowy jednorodzinne;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m,

- kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/-10%, lub
rowny istniejacemu, powtarzalnemu katowi potozenia granicy,

b) dla zabudowy zagrodowe;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zagrodowej - 1400 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 24 m,
- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%, lub
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) mozliwos¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,
¢) mozliwos¢ lokalizacji nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
d) mozliwo$¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,
¢) powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodowe;j,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
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- 50% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 6,0 m,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachoéw stromych — 15-
300.

2. Dla terenéw 10 — 11MNR, obstugiwanych z ulicy 1KDZ — mozliwo$¢ lokalizacji ustug podstawowych
w pierwszej linii zabudowy jako zlokalizowanych w parterze zabudowy mieszkaniowej lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego.

3.Dla zabudowy zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.
§ 128.
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji wtym miejsca
postojowe;

3) zasady podziatlu dziatek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza sig lokalizacje¢ budynku gospodarczego,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,3,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

g) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
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h) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek dobudowany do budynku mieszkalnego;
w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob
jednolity;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° ,

- dachy budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych, nachylenie
potaci dachowych: 15-30°,

- w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy stosowac
katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

§ 129.

MNU zabudowa mieszkaniowa z uslugami
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) rzemiosto nieuciazliwe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dzialek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m? ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych jako zlokalizowanych w parterze zabudowy
mieszkaniowej, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako obiekt wolnostojacy w pierwszej linii
zabudowy,

¢) mozliwos$¢ zachowania istniejacych ustug i rzemiosta nieuciazliwego,

d) dopuszcza sig lokalizacje nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ dla terenu
2MNU,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ dla terenu
IMNU,
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1) zapewnienie miejsc postojowych na wtasnej dziatce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zalezno$ci od specyfiki prowadzonej
dziatalno$ci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla samochodoéw dostawczych zwiazanych z prowadzong dzialalno$cig ustugowa lub rzemieslnicza
nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnosci;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i ustugowe — nieuciazliwe rzemiosto i garaze — jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachu:

- dachy budynkow mieszkalnych i ushugowych spadziste o jednakowym nachyleniu potaci dachowych
30-45°,

- dachy budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-30°,

- w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy stosowaé
katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkow mieszkalnych.

§ 130.
UPO ushugi publiczne o$wiaty
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi publiczne o$wiaty — szkota podstawowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw oraz zieleni urzadzonej,
b) mozliwos¢ lokalizacji terenéw rekreacji i sportu (boisk, placéw zabaw itp.);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwo$¢ remontdéw i rozbudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%,
d) program parkingowy — zgodnie ze specyfika ustug;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.
b) geometria dachu:

- dachy budynkow spadziste o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

§ 131.
UPS uslugi publiczne sportu i rekreacji
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPS , ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne sportu irekreacji — kompleks sportowo-rekreacyjny:
boiska i urzadzenia sportowe, wypozyczalnia sprz¢tu sportowego;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) komunikacja wewngtrzna w tym parkingi,
d) zieleni urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni terenu,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDD

d) program parkingowy — zgodnie ze specyfika realizowanych ushug,

e) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja oraz poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu — dachy budynkow spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

§ 132.
U ustugi podstawowe
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — uslugi podstawowe ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingdw i drog wewngtrznych,
b) zielen urzadzona;
3) zasady podziatu dzialek:
a) zakaz wtornego podziatu dzialki;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ lokalizacji uslug handlu, o$wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii 1iinnych ustug
nieprodukcyjnych,

b) mozliwos$¢ rozbudowy istniejacego budynku,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy w nawiazaniu do istnicjacej zabudowy:
f) dopuszcza sig lokalizacje na dzialce parkingdw ogolnodostgpnych na maks. 10 miejsc postojowych,
g) nawierzchnia parkingéw ulepszona, przepuszczalna,
h) nasadzenia zieleni wysokiej lisciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, klon, jesion, wiaz,
i) przy projekcie zagospodarowania dziatki wymagany projekt zieleni;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy
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b) geometria dachu:

- dachy budynkow spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45° .

§ 133.
UK obiekty kultu religijnego
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK , ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren istniejacego obiektu kultu religijnego ;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w drog wewngtrznych i miejsc postojowych,
b) zakaz lokalizowania nowych obiektow kubaturowych,

¢) zagospodarowanie terenu wokot obiektu sakralnego komponowana zielenia.

§ 134.
P przemyst
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — przemysl niepowodujacy pogorszenia stanu Srodowiska ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug rzemiosta,
b) ustugi,
¢) magazyny i sklady,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe.

3) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko jest wymagane, zgodnie
z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 14 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
- 14 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

e) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkow
drzew lisciastych lub iglastych,

f) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu zaktadu, do ktorego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

g) zapewnienie miejsc postojowych iplacow manewrowych na wlasnej dzialce rowniez dla
samochodow cigzarowych;

5) zasady ksztatltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12,0 m,

b) geometria dachu:— w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci.
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2. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P wprowadza si¢ zakaz skladowania odpadow
i lokalizacji magazynéw, w ktérych sposdb magazynowania substancji moze niekorzystnie oddzialywac
na §rodowisko i umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

§ 135.
ZL lasy
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren laséw ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§ 136.
ZLp projektowane dolesienia
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren projektowanych dolesien ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek;

4) Do czasu realizacji dolesien teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob.

§ 137.
R tereny upraw rolnych
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych , w tym tereny uzytkéw zielonych, ciekow wodnych
i urzadzen melioracyjnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) zachowanie istniejacego uzytkowania z mozliwoscia przeksztalcen dla potrzeb ogrodnictwa
i sadownictwa,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych, stuzacych
wytacznie produkcji rolniczej o maksymalnej wysokosci 6,0 m,

c¢) zachowanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dzialki,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki,

g) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien §rodpolnych.

§ 138.
R1 tereny upraw rolnych
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren chronionych upraw rolnych ;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) nakaz zachowania istniejacego sposobu uzytkowania z mozliwoscia przeksztatcen dla potrzeb
ogrodnictwa i sadownictwa,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,
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c¢) zachowanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien §rodpolnych.

§ 139.
KDZ droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1- 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,Z”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 — 20,0 m,
b) przekrdj jezdni 1x2,

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ w centrum miejscowosci, wzdtuz zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, obowiazek realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego).

§ 140.
KDD droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,D”- dojazdowej w ciagu drogi gminnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m.

§ 141.
KDW droga wewngtrzna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m.
DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE
§ 142.

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 3. Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ na :

dla terenu MW -0%

dla terenu RM -15%
dla terenu MNR -15%
dla terenu ML -20%
dla terenu MN -15%
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dla terenu MNU -15%

dla terenu UMN -15%
dla terenu UPO -0%
dla terenu UPS -0%
dla terenu U -15%
dla terenu US -0%
dla terenu UK -0%
dla terenu P -20%
dla terenu IW -0%
dla terenu IK -0%
dla terenu 1G -0%
dla terenu IE -0%
dla terenu ZP -0%
dla terenu ZU -0%
dla terenu ZI1 -0%
dla terenu ZC -0%
dla terenu ZL -0%
dla terenu ZLp -0%
dla terenu R -0%
dla terenu R1 -0%
dla terenu WS -0%
dla terenu WSp -0%
dla terenu KDG -0%
dla terenu KDZ -0%
dla terenu KDL -0%
dla terenu KDD -0%
dla terenu KDW -0%
dla terenu TK -0%

§ 143.
Traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone uchwata Rady Gminy:
1. nr 49/1X/2003 z dnia 30 czerwca 2003r.
2. nr 147/XXXI11/2001 z dnia 29 czerwca 2001r.
3. nr 164/XXXVI/1998 z dnia 28 kwietnia 1998r.
4. nr 167/ XXXVI/1998 z dnia 28 kwietnia 1998r.
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§ 144.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Opatow.

§ 145.

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Opatéw

mgr inz. Witold Lacny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011
Rady Gminy Opatoéw

z dnia 22 wrze$nia 2011 r.

Rysunki planu

Zatacznik Nr R1 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011
Rady Gminy Opatow
z dnia 22 wrzeénia 2011 r.

ZalacznikR1.pdf

Rysunekl1

Zatacznik Nr R2 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 22 wrzes$nia 2011 r.

ZalacznikR2.pdf

Rysunek2

Zatacznik Nr R3 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 22 wrzesénia 2011 r.

ZalacznikR3.pdf

Rysunek3

Zatacznik Nr R4 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 22 wrzeénia 2011 r.

ZalacznikR4.pdf

Rysunek4

Zatacznik Nr R5 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011
Rady Gminy Opatow
z dnia 22 wrzeénia 2011 r.

ZalacznikR5.pdf
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ZalacznikR1.pdf
ZalacznikR2.pdf
ZalacznikR3.pdf
ZalacznikR4.pdf
ZalacznikR5.pdf

Rysunek5

Zatacznik Nr R6 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 22 wrzesnia 2011 r.

ZalacznikR6.pdf

Rysuneké6

Przewodniczacy Rady
Gminy Opatoéw

mgr inz. Witold Lacny
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ZalacznikR6.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011

Rady Gminy Opatoéw

z dnia 22 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), po zapoznaniu si¢ z informacjag Wojta
Gminy Opatéw w sprawie uwag wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opatéw w dniach od 29.05.2008 r. do
26.06.2008 r oraz w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, rozstrzyga nastgpujaco:

L.p. Data Zglaszajacy | Miejscowos¢ Tresé uwagi Sposéb
wplywu Nr dzialki rozstrzygniecia
1. 02.07.08r. | Leszek Opatow Whiosek o przeznaczenie dzialek pod zabudowe Uwaga
Biernacki 1864, 1865, mieszkaniowa uwzgledniona
1866, 1867
2. 20.05.08r. | Edyta Walenczow Whiosek o ,,odrolnienie” terenu dziatki. Uwaga odrzucona
Gabrysiak 151/7 ze wzgledu na
niezgodnos¢ ze
Studium
3. 30,05.08r. | Dorota Walenczéw Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowg Uwaga odrzucona
i Wojciech 150/2 mieszkaniowa. ze wzgledu na
Malina niezgodnos¢ ze
Studium
4. 10.06.08r. | Barbara Walenczéw Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowg Uwaga odrzucona
i Ryszard 152 mieszkaniowa. ze wzgledu na
Szymanscy niezgodnos¢ ze
Studium
5. 18.06.08r. | Barbara Walenczéw Brak zgody na projektowana drogg. Wniosek Uwaga odrzucona
i Waldemar |283/4 o przeznaczenie dziatki pod zabudow¢ mieszkaniowa
Makles nie osiedlowa i wytyczenie drog wedtug podziatu
inwestora.
Szkicu podziatu nie zataczono.
6. 19.06.08r. | Wojciech Walenczow Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatek z rolnego na | Uwaga odrzucona
Kalek 436/1, lesny. ze wzgledu na
436/2, niezgodno$¢ ze
436/3, Studium
437/1,
437/2,
437/3,
7. 19.08.08r. | Wojciech Walenczow Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowg Uwaga odrzucona
Kalek 398, mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa. ze wzgledu na
399 niezgodno$¢ ze
Studium
8. 26.06.08r. | Mariusz Walenczow Whniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe Uwaga odrzucona
Kalek 398 mieszkaniowa jednorodzinna. ze wzgledu na
niezgodno$¢ ze
Studium
9. 26.06.08r. |Matgorzata | Walenczow Whiosek o zmiang przeznaczenia dzialki rolnej pod Uwaga odrzucona
i Zdzistaw 441/1 zabudowe. ze wzgledu na
Maklesowie Wnhiosek o przesunigceie faktycznego przebiegu drogi | niezgodno$é ze
gminnej z terenu dziatki 441/1 lub wykupienie czgsci | Studium
dzial, ktora faktycznie zajmuje droga.
10. 26.06.08r. | Mariusz Walenczow Whiosek o zmiane przeznaczenie dziatek pod Uwaga odrzucona
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Kalek 396/1, zabudowe mieszkaniowa. ze wzgledu na
396/3 niezgodno$¢ ze
Studium
11. 07.07.08r. | Krystyna Walenczow Whiosek o zmiang zapisu §14 i §45 na umozliwiajace | Uwaga
Bukalska 719 podziat dziatki i zniesienie wspOtwlasnosci. uwzgledniona
12. 07.07.08r. | Bozena Walenczéw Whiosek o ,,odrolnienie” czgsci dziatki o wymiarach Uwaga odrzucona
Strana 455 20 szerokosci i 50 mdtugosci. ze wzgledu na
niezgodno$¢ ze
Studium
13. 08.07.08r. | Kazimierz Walenczoéw Whiosek o likwidacjg trzech drog poprzecznych do ul. | Uwaga
Zurawik 282 Lesnej. uwzgledniona
Whiosek o wytyczenie drogi usytuowanej w granicy
dz. nr 282 i dz. nr 283/4, wlaczonej do ul. Szkolnej
i Lesnej.
14. 08.07.08r. | Barbara Walenczoéw Whiosek o likwidacjg trzech drog poprzecznych do ul. | Uwaga
i Waldemar | 283/4 Lesne;. uwzgledniona
Makles Whiosek o wytyczenie drogi usytuowanej w granicy
dz. nr 282 i dz. nr 283/4, wlaczonej do ul. Szkolnej
i Lesnej.
Whiosek ,,aby plan szczegdtowy nie dotyczyt dziatki
nr 283/4”
15. 10.07.08r. | Jan Kgpa Walefczéw Wnhiosek o zmiang przeznaczenia dziatki pod Uwaga odrzucona
53 zabudowg na catej szerokosci w kierunku Ztochowic. | ze wzgledu na
niezgodnos¢ ze
Studium
16. 11.07.08r. | Mariola Walenczow ‘Whniosek o ,,odrolnienie” dziatki. Uwaga odrzucona
Huptas 8/1 ze wzgledu na
niezgodnos¢ ze
Studium
17. 16.06.08r. | Andrzej Wilkowiecko | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe Uwaga odrzucona
Wreczycki 44 mieszkaniowa jednorodzinna. ze wzgledu na
niezgodnos¢ ze
Studium
18. 11.07.08r. | Marek Wilkowiecko | Wniosek o ,,odrolnienie” dziatki. Uwaga odrzucona
Kicinski 970/2 ze wzgledu na
niezgodnos¢ ze
Studium
19. 11.07.08r. | Mariola Wilkowiecko | Wniosek o ,,odrolnienie” dziatki. Uwaga
Huptas 1065 uwzgledniona
20. 09.06.08r. | Jan Polis Ztochowice Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatki z rolnej na Uwaga odrzucona
348 zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. ze wzgledu na
niezgodno$¢ ze
Studium
21. 30.06.08r. | Barbara Ztochowice Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki na zabudowe | Uwaga
Kempa 378 ustugowo-handlowo-gastronomiczna. uwzgledniona
22. 10.07.08r. | Barbara Ztochowice Whiosek o zmiang przeznaczenia cz¢sci dziatki Uwaga odrzucona
i Ryszard 295/5 z terendw lesnych na zabudowg mieszkaniowa. ze wzgledu na
Polisowie niezgodno$¢ ze
Studium
23 02.07.08r. | Jerzy Zwierzyniec Whiosek o zmiang przebiegu drogi dojazdowej, Uwaga czgsciowo
Kiepura 215, 216, likwidacji drogi wzdtuz dzialek 2151216, uwzgledniona
214/3,213/2 i przedtuzenie drogi przez dziatki 215, 214/3 1 213/2.
214/1 Wykreslenie z tekstu planu do terenu 1P okreslenia
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dzialki.
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Ze wzgledu, iz w okresie ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatow w dniach od 29.05.2008 r. do 26.06.2008 r oraz
w dniach od 31.03.2010 r. do 30.04.2010 r. oraz w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, nie wptynely w/w uwagi, brak jest rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Opatoéw

mgr inz. Witold Lacny
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 42/X1V/2011
Rady Gminy Opatoéw

z dnia 22 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z poézn. Zm.), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148), Rada Gminy w Opatowie
przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacych zadania wtasne Gminy Opatdéw oraz o zasadach ich finansowania:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatow, nalezace do zadan wiasnych Gminy Opatéw obejmuja:

1) realizacje drog i ulic publicznych o tacznej dtugosci ok. 26,6 km,

2) realizacji infrastruktury technicznej w zakresie wodociagdw i kanalizacji o tacznej dtugosci sieci ok.
29 550 m kazda.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.:
chodniki, zielen, oswietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy wieloletniego
programu inwestycyjnego gminy Opatow zgodnie z okre§lonymi w nim terminami przewidzianymi
na realizacje tych zadan.

4) Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdéw zewnetrznych;
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Gminy Opatéw

mgr inZ. Witold Lacny
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