UCHWALA NR 196/XLII1/2018
RADY GMINY OPATOW

z dnia 8 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w gminie Opatéw, w
obrebach geodezyjnych Wilkowiecko, Opatow, Walenczéw, Zlochowice, Iwanowice Nabokow i Zwierzyniec
Pierwszy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6ézn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z pdzn. zm.), Rada Gminy Opatdéw uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary potozone w
obrebach geodezyjnych Wilkowiecko, Opatow, Walenczoéw, Ztochowice, Iwanowice Nabokow i Zwierzyniec
Pierwszy, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatdéw, przyjetego uchwalg Nr 181/XL/2018 Rady Gminy Opatéw z
dnia 07 marca 2018 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeSci uchwaty ,,planem” obejmuje
obszary w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 103/XXIV/2016 Rady Gminy Opatéw z dnia 13 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszarow objetych planem, okreslono na rysunkach planu.
§ 2. 1. Plan sklada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunkow planu, stanowigcych:
a) zalacznik nr 1 obejmujacy obszary nr 1 i 2 potozone w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko,
b) zatacznik nr 2 obejmujacy obszary nr 3 i 4 polozone w obrgbie geodezyjnym Wilkowiecko,
¢) zatacznik nr 3 obejmujacy obszar nr 5 potozony w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko,
d) zatacznik nr 4 obejmujacy obszar nr 6 polozony w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko,
e) zalacznik nr 5 obejmujacy obszary nr 7 i 8 potozone w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko,
f) zalgcznik nr 6 obejmujacy obszar nr 9 potozony w obregbie geodezyjnym Wilkowiecko,
g) zatacznik nr 7 obejmujacy obszar nr 10 potozony w obrgbie geodezyjnym Opatow,
h) zatacznik nr 8 obejmujacy obszar nr 11 potozony w obrgbie geodezyjnym Opatow,
1) zatgcznik nr 9 obejmujacy obszar nr 12 potozony w obregbie geodezyjnym Opatow,
j) zatacznik nr 10 obejmujacy obszar nr 13 potozony w obrgbie geodezyjnym Opatow,
k) zatgcznik nr 11 obejmujacy obszar nr 14 polozony w obrebie geodezyjnym Opatow,
1) zatacznik nr 12 obejmujacy obszar nr 15 potozony w obrebie geodezyjnym Walenczow,
m) zalacznik nr 13 obejmujacy obszary nr 16 i 17 potozone w obrgbie geodezyjnym Walenczow,
n) zatgcznik nr 14 obejmujacy obszar nr 18 polozony w obrebie geodezyjnym Walenczow,
0) zalacznik nr 15 obejmujacy obszar nr 19 potozony w obrebie geodezyjnym Walenczow,
p) zatacznik nr 16 obejmujacy obszar nr 20 potozony w obrebie geodezyjnym Walenczow,
q) zalacznik nr 17 obejmujacy obszar nr 21 potozony w obrebie geodezyjnym Walenczow,

r) zalacznik nr 18 obejmujacy obszar nr 22 potozony w obrebie geodezyjnym Ztochowice,
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s) zatgcznik nr 19 obejmujacy obszary nr 23 i 24 polozone w obrebie geodezyjnym Iwanowice Nabokow,
t) zalacznik nr 20 obejmujacy obszar nr 25 potozony w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy,

u) zatgcznik nr 21 obejmujacy obszar nr 26 polozony w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy,

v) zalacznik nr 22 obejmujacy obszar nr 27 potozony w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Opatdéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 23;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Opatoéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 24.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czes$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaro6w objetych planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad i warunkow
zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu wraz z okreSleniem ogdélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre§leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz z
okresleniem parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem,;
2) numery porzadkowe obszaréw objetych planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia literowo-graficzne obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: KOW -
rejony wystepowania stanowisk archeologicznych;

6) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
e)U - tereny zabudowy ushugowe;j,

f) UMN - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej,

g) U,US - tereny zabudowy ustugowe;j i ustug sportu,
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h) UKr - tereny ustug kultu religijnego,

i) P,U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
DR - tereny rolnicze,

k) ZL - tereny lasow,

) ZL, - tereny dolesien,

m) KDW - tereny droég wewngetrznych;

7) numery wyrézniajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi o tych samych
symbolach literowych.

4. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okre$lenia lub, Zze nie wystepowaly one w granicach obszaru objgtego planem w momencie uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) parametrow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy dla terenow, na
ktorych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkows;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych w zakresie: terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenéw nastgpuje na
podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;
2) szczegdtowych okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;
3) zawartych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 5 ust.l uchwaly, nie wykluczaja stosowania
obowigzujgcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu Iub zabudowy
realizowanej w granicach obszar6w objetych planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Opatow;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
jedna lub kilka funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu wzbogacajacych lub uzupetniajacych
przeznaczenie podstawowe, lub mozliwy, w sposob ustalony planem, alternatywny rodzaj jego uzytkowania;
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7) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek albo zespol budynkoéw o okreslonej funkcji wraz z
innymi obiektami budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tych budynkow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takich
jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkow i elementy z nimi powigzane takie jak: schody,
podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie caltkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

10) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ushlugowych przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej, z wylaczeniem ushug obejmujacych czynnosci
polegajace na wytwarzaniu dobr materialnych;

11) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura, sport i rekreacja,
obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, o§wiata i wychowanie, stuzba zdrowia,
opieka spoleczna i socjalna;

12) ustugach logistycznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z transportowaniem i magazynowaniem
produktéow w tym: ustugi spedycji, transportu, magazynowania, a takze ustugi pokrewne i wspomagajace
proces przepltywu towaréw migdzy ogniwami tancucha dostaw - wraz z ich petng obstuga formalno-prawna;

13) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci wytworczej albo produkcyjnej, a takze sktadowaniem badZz magazynowaniem;

14) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
gospodarcza nie zaliczong do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, prowadzona
przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow w tym rzemies§lnikow;

15) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z krzewow i drzew petnigca funkcje ostonowg i
ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pylow, odorow lub hatasu.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa w art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, z p6zn. zm.);

2) zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, powierzchnia biologicznie czynna
- odpowiadajg definicjom tych poje¢ zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) DJP - odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanym w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 71).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad i warunkow
zagospodarowania terenoéw oraz ksztaltowania zabudowy

§ 6. W celu ochrony fadu przestrzennego, wprowadza si¢ nakaz:

1) utrzymania terendow zieleni - gruntdw zadrzewionych i maksymalnego ich wykorzystania do ksztaltowania
terendw zieleni biologicznie czynnej;

2) ksztattowania obszarow objetych planem jako obszarow o niskiej intensywno$ci zabudowy, w szczegdlnosci
poprzez zachowanie ustalonych w planie wysoko$ci i gabarytow obiektow budowlanych oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu,

3) ujednolicenia formy, detalu architektonicznego oraz kolorystyki budynkéw i pokrycia dachow, w obrebie
poszczegblnych dziatek budowlanych.

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, w granicach poszczegélnych terendw dopuszcza
si¢ realizacje:

1) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
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2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenéw i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat;
b) urzadzen budowlanych i budowli,

¢) budynkéw zaplecza administracyjno-socjalnego;
d) miejsc parkingowych.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy tej dzialki, w przypadku budynkéw zwroconych $Sciang bez okien i drzwi w strong tej granicy.

3. Jezeli ustalenia szczegélowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych do 16 m
od poziomu terenu.

4. Wprowadza si¢ nastepujace zasady sytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie,
przebudowie, odbudowie lub rozbidrce istniejgcych obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych
W sposob graficzny na rysunku planu;

3) w przypadku konieczno$ci nadbudowy ze wzgledow technicznych istniejacych, w dniu uchwalenia planu
obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci obiektow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe¢ nie wigcej niz o 1 m ponad istniejgcg wysokos¢ obiektéw, w dniu uchwalenia planu;

4) w przypadku istniejagcych w momencie uchwalenia planu budynkéw Iub ich czgéci istniejacych pomigdzy linig
rozgraniczajacg drog, a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ich
rozbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odlegltosci tych budynkow lub ich czeéci od linii
rozgraniczajacych drog, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

5. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

1) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z oktadzin elewacyjnych, obowiazuje stosowanie wylacznie
stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania koloréw nasyconych, jaskrawych lub
fosforyzujacych;

2) nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 kolorow nie dotyczy materialow i oktadzin elewacyjnych wykonanych z
materiatow naturalnych takich jak: kamien, cegla utrzymana w odcieniach czerwieni, badz ich wiernych
imitacji;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy faliste;j;

4) kolor pokrycia potaci dachowych dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu i szarosci.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§8. 1. W granicach obszaréw objetych planem, z wylaczeniem obszaru nr 18 potozonego w obrebie
geodezyjnym Walenczow oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za
wyjatkiem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terend6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
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- 1P,U w granicach obszaru nr 7 potozonego w obregbie geodezyjnym Wilkowiecko,
- 3P,U w granicach obszaru nr 25 potozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy;
3) obiektow przeznaczonych do sktadowania odpadow;
4) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej ze skladowaniem, zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow, w tym kompostowni i biogazowni;
5) lokalizacji sktadéw i baz, w tym sprzedazy opatu i materiatow budowlanych, za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1P,U, 3P,U;
6) lokalizacji stacji paliw, w tym stacji paliw plynnych.
2. W granicach obszardéw objetych planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz elektrowni wiatrowych;

3) obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

4) budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz szpitali i doméw pomocy
spotecznej;

5) terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Oddziatywanie z prowadzong dziatalno$cig produkcyjna, dziatalnoscia gospodarcza, ustugowa i rolnicza nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma prawo.

4. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci produkcyjnej i
gospodarczej oraz budynkoéw i urzadzen budowlanych stuzacych produkcji rolniczej w granicach dziatek
budowlanych na terenach przylegajacych do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jest realizacja wzdluz granic takiej dziatki budowlanej pasa zieleni izolacyjnej, o
szeroko$ci min. 1m.

5. W zakresie ochrony akustycznej, dla terendw faktycznie uzytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa i
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w
art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z p6zn. zm.).

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu, wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania Sciekow, w tym wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

3) postgpowania z odchodami pochodzenia zwierzgcego zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach
odrebnych.

2. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji stosuje si¢ ustalenia okreslone
w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w
sprawie warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1974, z
pozn. zm.).

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach.

4. Lokalizacja zabudowy oraz zagospodarowanie terenu przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych i
urzadzeniach elektroenergetycznych, w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow
po6l elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikdéw terenu przed porazeniem i pozarem.

§ 10. Obszary nr 3, nr 4, nr 5,nr 6, nr 7, nr §, nr 11, nr 12, nr 13, nr 14, nr 15, nr 16, nr 17, nr 18, nr 19, nr
20, nr 21, nr 22, nr 23, nr 24, nr 25, nr 26 i nr 27 - objete planem, znajduja si¢ w caloSci w zasiegu
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 325 Zbiornik Czgstochowa /W/.

Id: 405BD865-9D48-4820-9ADA-AC978B1A6010. Podpisany Strona 6



Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 11. 1. W granicach obszaréw: nr 5 i nr 6 w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko, nr 10 i nr 14 w obrebie
geodezyjnym Opatow, nr 19 i nr 20 w obregbie geodezyjnym Walenczow, nr 23 i nr 24 w obrebie geodezyjnym
Iwanowice Nabokow - oznaczono symbolami KOW rejony wystgpowania stanowisk archeologicznych, chronione
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z p6zn.
zm.).

2. Prowadzenie robot ziemnych w granicach wyznaczonych na rysunkach planu rejonéw wystepowania
stanowisk archeologicznych okreslonych w ust. 1, z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 12. 1. Powigzanie obszarow objetych planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg:

1) obszaru nr 1 potozonego w obrgbie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejaca droga powiatowa (potozona poza
obszarem objetym planem), obstugujaca posrednio obszar obj¢ty planem;

2) obszaru nr 2 potozonego w obrgbie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejaca droga publiczna (potozona poza
obszarem obje¢tym planem — na terenie Gminy Popow), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

3) obszaréw nr 3 i nr 4 potozonych w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejgca droga powiatowa - ul.
Chodakowskiego (polozona poza obszarami objetymi planem), obslugujaca bezposrednio obszary objete
planem;

4) obszaru nr 5 potozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejaca droga powiatowa — ul. Zotnierzy
Wrzesnia (potozona poza obszarem objetym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

5) obszaru nr 6 polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejgca droga gminna (potozona poza
obszarem objetym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

6) obszaru nr 7 polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejgca droga gminna od pdinocy i droga
powiatowa — ul. Dtugosza od wschodu (potozone poza obszarem objetym planem), obstugujace bezposrednio i
posrednio obszar objety planem;

7) obszaru nr 8 potozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejaca droga powiatowa — ul. Dlugosza
(potozona poza obszarem objgtym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

8) obszaru nr 9 polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejgca droga gminna (potozona poza
obszarem objetym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

9) obszaru nr 10 potozonego w obrgbie geodezyjnym Opatdw: istniejgca droga gminna (polozona poza obszarem
objetym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

10) obszaru nr 11 potozonego w obrebie geodezyjnym Opatow: istniejaca droga wewngtrzna (1KDW),
obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

11) obszaru nr 12 potozonego w obrebie geodezyjnym Opatoéw: istniejaca droga krajowa — ul. Czegstochowska
(potozona poza obszarem obj¢tym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem poprzez istniejgcy
zjazd;

12) obszaru nr 13 potozonego w obrebie geodezyjnym Opatdow: istniejgca droga powiatowa — ul. Kuzniczka
(potozona poza obszarem objetym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

13) obszaru nr 14 potozonego w obrgbie geodezyjnym Opatoéw: istniejaca droga gminna — ul. Lesna od poludnia i
droga powiatowa — ul. Kuzniczka od zachodu (potozone poza obszarem objetym planem), obslugujace
bezposrednio obszar objety planem,;

14) obszaru nr 15 polozonego w obrgbie geodezyjnym Walenczow: istniejaca droga wewnetrzna (2KDW),
obstlugujaca bezposrednio obszar objety planem;
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15) obszarow nr 16 i 17 polozonych w obrebie geodezyjnym Walenczow: istniejgca droga powiatowa — ul.
Stoneczna (polozona poza obszarami objgtymi planem), obstugujaca bezposrednio i posrednio obszary objete
planem;

16) obszaru nr 18 polozonego w obrebie geodezyjnym Walenczoéw: od potudnia istniejaca droga krajowa — ul.
Czestochowska, od wschodu istniejaca droga publiczna (potozone poza obszarem objetym planem),
obstugujace bezposrednio i posrednio obszar objety planem poprzez istniejgce zjazdy;

17) obszaru nr 19 potozonego w obrgbie geodezyjnym Walenczow: istniejaca droga gminna — ul. Julianow
(potozona poza obszarem objgtym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

18) obszaru nr 20 potozonego w obrebie geodezyjnym Walenczow: istniejaca droga gminna — ul. Zakrzewska
(potozona poza obszarem objgtym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

19) obszaru nr 21 potozonego w obrebie geodezyjnym Walenczow: istniejgca droga publiczna (potozona poza
obszarem objetym planem — na terenie Miasta i Gminy Klobuck), obstugujaca bezposrednio i posrednio obszar
objety planem,;

20) obszaru nr 22 potozonego w obregbie geodezyjnym Ztochowice: istniejgca droga wewnetrzna (4KDW) od
potudnia obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

21) obszaru nr 23 potozonego w obrebie geodezyjnym Iwanowice Nabokow: istniejagca droga powiatowa — ul.
Dankowska (potozona poza obszarem objgtym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

22) obszaru nr 24 polozonego w obrebie geodezyjnym Iwanowice Nabokéw: od potudnia istniejgca droga krajowa
—ul. Czestochowska (potozona poza obszarem obj¢tym planem) i od wschodu istniejgca droga powiatowa — ul.
Dankowska (potozona poza obszarem objetym planem) obstugujaca bezposrednio i posrednio obszar objety
planem;

23) obszaru nr 25 potozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy: istniejaca droga powiatowa — ul.
Jasna (polozona poza obszarem obj¢tym planem), obstugujgca bezposrednio i posrednio obszar objety planem;

24) obszaru nr 26 potozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy: istniejaca droga gminna — ul.
Debowa (potozona poza obszarem objetym planem), obstugujaca bezposrednio i posrednio obszar objety
planem;

25) obszaru nr 27 potozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy: istniejaca droga gminna — ul.
Szkolna (potozona poza obszarem objgtym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegoélnych dzialkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

3. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunkach planu
drog wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzacych jako dojazdy do dzialek budowlanych lub gruntéw rolnych.

4. Parametry drog wewnetrznych okreslonych w ust. 3 winny zapewni¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia isposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$¢ drog wewngtrznych shuzacych jako
dojazdy do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, a drog wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do
gruntéw rolnych nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

5. Obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa.

6. Dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajagce minimalna
ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy zagrodowej - 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych na jedno mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej i zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach handlowych lub powierzchni uzytkowej pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 4 zatrudnionych na jedng zmiang;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu sportu:
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a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni zabudowy
budynkow,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni terenu
zajetego przez terenowe obiekty o tych funkcjach;

4) dla placéw sktadowych i magazynéw obligatoryjnie:
a) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni sktadowych,
b) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na jedng zmiang;

5) dla zabudowy i zagospodarowania terenu nie wymienionych w ust. 6 pkt 1 - 4: nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla zabudowy uslugowej obowiagzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana
zabudowa, stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz.
2222 7 pbézn. zm.).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zasady ogolne:

1) ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu istniejgcych sieci.
2. Zaopatrzenie w wodg:

1) z sieci wodociagowych, z wykorzystaniem sieci wodociggowych w granicach obszaréw objetych planem oraz
na terenach przylegajacych do obszaréw objetych planem, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych ujec
wod podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez
realizacje¢ przeciwpozarowych zbiornikdw wodnych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Zasilanie w gaz: w oparciu o projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie Prawo energetyczne.

5. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

6. Odprowadzenie $ciekow:
1) do systemu kanalizacji zbiorczej;

2) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji systemu kanalizacji zbiorczej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow do indywidualnych systemow gromadzenia Iub oczyszczania S$ciekdéw, zzachowaniem zasad
okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego, oraz w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

7. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem zasad okre§lonych w przepisach z zakresu
Prawa wodnego:

1) na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci;

2) do kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem sieci kanalizacji deszczowych w granicach obszarow objetych
planem oraz na terenach przylegajacych do obszaréw objetych planem.
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8. Zaopatrzenie w cieplo: w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub
zakazow wprowadzonych na podstawie przepisOw Prawa ochrony srodowiska.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) Ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontoéw wydzielanych dziatek — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa shuzg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Opatéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o r6Zznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz z
okresleniem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 1 poloZonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny rolnicze,

b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow 1 wiat oraz obiektow tymczasowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ teren jako biologicznie czynny.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 2 poloZzonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu lesnego,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw i wiat oraz obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ teren jako biologicznie czynny.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZL, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny rolnicze,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw 1 wiat oraz obiektow tymczasowych;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ teren jako biologicznie czynny.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 3 poloZonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkow ushugowych,
- budynkéw magazynowych i sktadowych,
b) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 50%;
4) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9 m,
- budynkow pozostatych i wiat — 4 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkow pozostalych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych w
przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 4 poloZonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkdw,
b) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej,
c) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat wliczbie
przekraczajacej 5 DPJ;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gtéwne;j,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 15°
- 42°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych,

¢) wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych: do 12 m.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru nr 5 poloZonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U,MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystepowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obslugg terenu;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
4) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gtéwne;j,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 15°
- 42°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych,
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¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalng jednorodzinng z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy i
wymiany kubatury,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 1,6,
- minimalna - 0,01,
¢) dziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%;
4) szczegodtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych — 10 m,
- budynkoéw pozostatych i wiat — 8 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat nachylenia
glownych potaci dachowych do 35°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okre§lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Ustalenia szczegoélowe dla obszaru nr 6 potozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty;

4) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,

- minimalna: 0,01,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy glowne;j,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,

b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci dachowych w granicach 15°
-42°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 7 polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 0,9,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
4) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych - 9 m,
- budynkoéw pozostatych i wiat - 6 m,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°
- 42°,
- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowe;;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegOlnych dzialek budowlanych wylacznie dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego oraz dla obu jednocze$nie w dowolnych proporcjach,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,
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b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 1,6,
- minimalna - 0,01,
¢) dziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
5) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw produkcyjnych i ustugowych — 12 m,
- budynkow pozostatych i wiat — 10 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach
15° —35°, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okres$lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 8 polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN,RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat w ilosci przekraczajacej 10 DIP,

b) lokalizacja zabudowy zwigzanej z chowem lub hodowlg zwierzat, wymaga realizacji pasa zieleni izolacyjnej
wzdtuz granic dziatki o szeroko$ci min. 2m;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,
b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catlkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
- maksymalna — 0,8,
- minimalna - 0,01,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 40%;

5) szczegodtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkow pozostatych i wiat — 6 m,
b) geometria dachow:
- budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°,
- budynkow pozostalych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych w
przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZL ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu lesnego,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat oraz obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje sig¢ teren jako biologicznie czynny.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 9 poloZonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga terenu;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
4) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gléwne;,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15°
-42°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych,
c¢) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: do 12 m.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 10 polozonego w obrebie geodezyjnym Opatow
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SU,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezpos$rednio z obstuga terenu;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,
b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
4) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gtéwne;j,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 15°
-42°,
- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych: do 12 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem produkcji rolnicze;j;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz zabudowy nie zaliczonej do gruntdéw rolnych,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

¢) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat w iloSci przekraczajacej 10 DJP;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,20,
b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
- maksymalna — 0,5,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 60%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkow i wiat — 6 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe i jednospadowe, kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 30°,
z dopuszczeniem stosowania dachow o geometrii innej niz okre$lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan

technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 11 polozonego w obrebie geodezyjnym Opatow

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
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- budynkow ustugowych,
- budynkéw magazynowych i sktadowych,
b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 50%;
4) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9 m,
- budynkow pozostatych i wiat —4 m,
b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkow pozostalych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych w
przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu 4,5m,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw, wiat 1 innych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektoéw budowlanych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 12 polozonego w obrebie geodezyjnym Opatow
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKg,2UKRg i 3UKGR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi pogrzebowe zwigzane z przechowywaniem zwlok i przygotowaniem zwtok do pochowku,
¢) urzadzenia budowlane i budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu ustalong w planie;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczona wylacznie w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UKg,

b) lokalizacja zabudowy ustugowe] zwigzanej z przechowywaniem zwlok iprzygotowaniem zwlok do
pochéwku dopuszczona wytacznie w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKg,
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c¢) warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej zwiazanej z przechowywaniem zwtlok i przygotowaniem zwtok
do pochowku w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKg, jest realizacja wzdhuz
potudniowej, wschodniej i zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min.
2 m lub trwatego nieprzeziernego ogrodzenia;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- w granicach terenow 1UKg 1 3UKg : do 0,40,
- w granicach terenu 2UKy : do 0,20,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,01;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- w granicach terenéw 1UKR i 3UKR: minimum 30%;
- w granicach terenu 2UKy : minimum 50%;

5) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci dachowych do 45°,

¢) w granicach terenéw 1UKR i 2UKR, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o geometrii innej niz okreslona wyze;j,
jezeli wynika to z wymagan technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 13 polozonego w obrebie geodezyjnym Opatow
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacego budynku,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkoéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi,

d) zagospodarowanie i zabudowa terenu z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 9 ust. 4 uchwaty;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 1,0,
- minimalna - 0,01,
¢) dziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 40%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
- budynkow pozostatych i wiat — 10 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkow pozostalych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych w
przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 14 polozonego w obrebie geodezyjnym Opatow

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow,
b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

¢) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejondéw wystepowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga terenu;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
4) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gtéwne;j,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 15°
- 42°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu lesnego,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat oraz obiektéw tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ teren jako biologicznie czynny.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 15 poloZonego w obrebie geodezyjnym Walenczéw

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) utrzymuje si¢ istniejagca zabudowe mieszkalng z dopuszczeniem remontow, przebudowy i wymiany
kubatury,

b) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat w ilo$ci przekraczajacej 10 DJP,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 40%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkow pozostatych i wiat — 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkow pozostalych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych w
przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni i1 zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i wiat, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej,

b) zachowuje si¢ istniejagcy sposob zagospodarowania terenu jako terenu biologicznie czynnego.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDW ustala si¢:

Id: 405BD865-9D48-4820-9ADA-AC978B1A6010. Podpisany Strona 21



1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 6m,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) wskazniki zagospodarowania terendw: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

Ustalenia szczegélowe dla obszarow nr 16 i 17 polozonych w obrebie geodezyjnym Walenczéw

§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U i 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 1,6,
- minimalna - 0,01,
c) dziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%;
5) szczego6towe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych — 10 m,
- budynkoéw pozostatych i wiat — 8 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachéw o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 18 poloZonego w obrebie geodezyjnym Walenczéw

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi logistyczne,

b) place manewrowe, sktadowe;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegélnych dzialek budowlanych wylacznie dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego oraz dla obu jednocze$nie w dowolnych proporcjach,

b) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu dla potrzeb prowadzenia stacji demontazu pojazdow,

c¢) warunkiem zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy zwiazanej z prowadzeniem stacji demontazu
pojazdéw, jest realizacja wzdluz wschodniej, zachodniej i poéinocnej granicy dziatki budowlanej
przeznaczonej na ten cel, pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2m,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
5) szczego6towe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow produkcyjnych i ustugowych — 12 m,
- budynkéw pozostatych i wiat — 10 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach
15° —35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okre§lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 19 poloZonego w obrebie geodezyjnym Walenczéw

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkow ushugowych,
- budynkéw magazynowych i sktadowych,
b) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

¢) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejondw wystepowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 50%;

4) szczegodtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

Id: 405BD865-9D48-4820-9ADA-AC978B1A6010. Podpisany Strona 23



a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — 9 m,

- budynkow pozostatych i wiat —4 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkow pozostalych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych w
przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 20 poloZonego w obrebie geodezyjnym Walenczow

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN,RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe mieszkalng z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy i wymiany
kubatury,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

d) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 10 DPJ;

4) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 0,9,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegodtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i zagrodowych - do 10 m w kalenicy gtowne;,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy gléwne;,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°
-42°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachdéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KDW ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drog wewngtrznych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) utrzymuje si¢ istniejacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu w granicach od
4,5mdo 7,5m,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystepowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni i zadrzewienia;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i wiat, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

¢) zachowuje si¢ istniejacy sposdb zagospodarowania terenu jako terenu biologicznie czynnego.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 21 poloZonego w obrebie geodezyjnym Walenczéw

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni i zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i wiat, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej,

b) zachowuje si¢ istniejagcy sposob zagospodarowania terenu jako terenu biologicznie czynnego.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny rolnicze,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat oraz obiektow tymczasowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ teren jako biologicznie czynny.
§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZL i SZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu lesnego,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat oraz obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje sig¢ teren jako biologicznie czynny.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 22 polozonego w obrebie geodezyjnym Zlochowice
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkdw,
b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i1 wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
4) szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy glowne;j,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci dachowych w granicach 15°
- 42°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drég wewnetrznych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 6m,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 23 polozonego w obrebie geodezyjnym Iwanowice Nabokéw
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga terenu;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
4) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i1 gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokosc¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gtéwne;j,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy gléwne;,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°
- 42°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachdéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni i zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i wiat, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

¢) zachowuje sie istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu biologicznie czynnego.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 24 polozonego w obrebie geodezyjnym Iwanowice
Nabokow

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9U,MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;j,
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b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 uchwaty,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gléwne;j,
- budynkow pozostalych - do 9 m w kalenicy gtéwnej,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15°
-42°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.

Ustalenia szczegoélowe dla obszaru nr 25 polozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec
Pierwszy

§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN,RM i 6MN,RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 0,9,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i zagrodowych - do 10 m w kalenicy glownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy gléwne;,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°
-42°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachdéw jednospadowych,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
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§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3P,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 1,6,
- minimalna - 0,01,
¢) dziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.20%;
4) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow produkcyjnych i ustugowych — 12 m,
- budynkow pozostatych i wiat — 10 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach
15° —35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o geometrii innej niz okres$lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 26 polozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec
Pierwszy

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa stuzaca produkcji rolniczej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat w ilosci powyzej 10 DJP;

b) lokalizacja zabudowy zwiazanej z chowem lub hodowlg zwierzat, wymaga realizacji pasa zieleni izolacyjnej
wzdtuz granic dziatki o szeroko$ci min. 2m;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,20,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 50%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
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- budynkow pozostatych i wiat — 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkéw pozostalych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych w
przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni i zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne,
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem produkcji rolnicze;j;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, odbudowe i budowe nowej zabudowy zagrodowej w granicach istniejgcego
siedliska,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nie zaliczonej do gruntdéw rolnych,

¢) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat w ilo$ci przekraczajacej 10 DJP;
4) parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,10,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,1;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 60%;
5) szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkow i wiat — 6 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe i jednospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°,
z dopuszczeniem stosowania dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 27 polozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec
Pierwszy

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i ustug sportu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych budynkow, wiat i garazy;

b) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej i zagospodarowania terenu zwigzanego ze sportem,
w tym obiektow terenowych i kubaturowych takich jak:

- boiska sportowe,

- urzadzenia sportowe (bieznie, skocznie), korty tenisowe i sztuczne lodowiska,
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- hale sportowe i baseny,
- trybuny,
- budynki zaplecza sportowego;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,01;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 30%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow — 10 m,
- obiektow budowlanych — 16 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach
15° —35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o geometrii innej niz okres$lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Opatow.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 61. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utratg, w czesci odnoszacej
si¢ do obszarow objetych planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Opatow, przyjetego uchwatg Nr 42/XIV/2011 Rady Gminy Opatéw z dnia 22 wrzes$nia 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2011 r. poz. 4698).

Przewodniczacy Rady Gminy
Opatow

mgr inz. Witold Lacny
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Zatacznik Nr 23 do Uchwatly Nr 196/XLIII/2018
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 8 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Opatéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych

w gminie Opatow, w obrebach geodezyjnych Wilkowiecko, Opatow, Walenczow, Ztochowice,
Iwanowice Nabokoéw i Zwierzyniec Pierwszy

1) Rada Gminy Opatoéw, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., Nr 1073 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych przez
Woéjta Gminy Opatéw uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaro6w potozonych w gminie Opatow, w obrebach geodezyjnych
Wilkowiecko, Opatow, Walenczéw, Ztochowice, Iwanowice Nabokow 1 Zwierzyniec Pierwszy, postanawia o
ich nieuwzglednieniu.

2) Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uzasadnienie
nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu Rady Gminy rozstrzygniecia
organizacyjnej ktorej dotyczy dla Opatow
i adres uwaga nieruchomosci,
zglaszajacego ktorej dotyczy
uwagi uwaga
1 H.D. Przeznaczenie dz. nr ewid. 1202, | poza obszarami uwaga Uwaga nie zostata
wydzielonych 703/10 1 703/4 objetym planem | nieuwzgledniona uwzgledniona ze
dziatek w catosci Wilkowiecko przy wzgledu na potozenie
do zabudowy wydzielonej drogi terenu objgtego
wewnetrznej z whnioskiem poza
dostgpem do ul. obszarami objetymi
Mickiewicza planem
2 EiS Przeznaczenie dz. nr ewid. 703/8, | poza obszarami nieuwzgledniona Uwaga nie zostala
(6] wydzielonych 703/7,703/6, objetym planem uwzgledniona ze
dziatek w catosci 703/12,703/10 1 wzgledu na potozenie
do zabudowy 703/4 terenu objetego
Wilkowiecko przy whnioskiem poza
wydzielonej drogi obszarami objetymi
wewnegtrznej z planem
dostepem do ul.
Mickiewicza

Przewodniczacy Rady Gminy
Opatoéw

mgr inz. Witold Lacny
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Zatacznik Nr 24 do Uchwaty Nr 196/XLII1/2018
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 8 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Opatéw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaréw polozonych w gminie Opatéw, w obrebach geodezyjnych Wilkowiecko, Opatéow, Walenczow,
Z}ochowice, Iwanowice Nabokow i Zwierzyniec Pierwszy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.) Rada Gminy Opatéw stwierdza, ze zmiany
wprowadzone niniejsza uchwata, nie wigzg si¢ z konieczno$cia realizacji lub finansowania dodatkowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Opatoéw

mgr inz. Witold Lacny
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