UCHWALA NR 65/XI11/2019
RADY GMINY OPATOW

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w gminie Opatéw, w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 zp6zn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.)

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony w obrgbie
geodezyjnym Wilkowiecko zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatoéw, przyjetego uchwata
Nr 181/XL/2018 Rady Gminy Opatéw z dnia 07 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 132/XXX/2017 Rady Gminy Opatéw z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
5. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Opatéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz zokreSleniem ogdélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegdélowe dla obszaru objetego planem okreSlajagce przeznaczenie terenu izasady jego
zagospodarowania wraz z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

3) przepisy koncowe.
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3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia literowo-graficzne obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: KOW -
rejon wystepowania stanowisk archeologicznych;

5) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi: MN - terey
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba
ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru obj¢tego planem w momencie uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw nastgpuje na
podstawie ustalen:

1) ogolnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;
3) zawartych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4 ust.l uchwaly, nie wykluczaja stosowania
obowigzujagcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu Iub zabudowy
realizowanej w granicach obszaroéw objetych planem.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje,
ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje,
ktore wzbogacajg lub uzupeiaja przeznaczenie podstawowe terenu, mogace z nim harmonijnie wspotistnie¢
i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takich
jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkow i elementy z nimi powigzane takie jak: schody,
podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

6) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997,
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7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospoleczne;.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza uchwat¢ Rady Gminy Opatow;
2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzgdzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121,
Z po6zn. zm.);

4) zabudowa jednorodzinna, budynek mieszkalny, powierzchnia biologicznie czynna - odpowiadaja
definicjom tych poje¢ zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2019 .

poz. 1065);
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 5. W celu ochrony tadu przestrzennego, wprowadza si¢ nakaz:

1) utrzymania terenéw zieleni - gruntéw zadrzewionych i maksymalnego ich wykorzystania do ksztattowania
terenow zieleni biologicznie czynnej;

2) ksztaltowania obszaru objetego planem jako obszaru o niskiej intensywno$ci zabudowy, w szczegdlnosci
poprzez zachowanie ustalonych w planie wysokos$ci i gabarytow obiektow budowlanych oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

3) ujednolicenia formy, detalu architektonicznego oraz kolorystyki budynkéw i pokrycia dachéw, w obrebie
poszczegblnych dziatek budowlanych.

§ 6. 1. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

1) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z oktadzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie wylacznie
stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania kolorow nasyconych, jaskrawych lub
fosforyzujacych;

2) nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 koloréw nie dotyczy materiatow i oktadzin elewacyjnych wykonanych
z materiatow naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegla utrzymana w odcieniach czerwieni, badz ich
wiernych imitacji;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy faliste;j;

4) kolor pokrycia potaci dachowych dachow o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 12°: odcienie
czerwieni, brgzu, czerni i szarosci.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do 16 m
od poziomu terenu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. W granicach obszaru objgtego planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW o ktoérych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz elektrowni wiatrowych;

3) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, przesytlowych
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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2. Oddziatywanie z prowadzong dzialalno$cig ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma prawo.

3. W zakresie ochrony akustycznej, dla terenow faktycznie uzytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $srodowiska,
z ochrong przed halasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 452).

§ 8. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu, wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekéw oraz wdd deszczowych iroztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu Prawa ochrony $rodowiska,
w tym ograniczajgcych emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem;

2) stosowania w prowadzonej dziatalnosci instalacji i technologii niskoemisyjnych zapewniajacych ograniczenie
wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawo
ochrony srodowiska.

3. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod, postgpowaniu ze $ciekami oraz
wodami deszczowymi i roztopowymi odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji uwzglednia sig:

1) cele srodowiskowe i dziatania okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967);

2) wymagania wynikajace z przepisOw zzakresu Prawa budowlanego iPrawa wodnego, atakze ustawy
o utrzymaniu czystos$ci iporzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach, o odpadach wydobywczych
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

5. Lokalizacja zabudowy oraz zagospodarowanie terenu przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych
i urzadzeniach elektroenergetycznych, w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. Prowadzenie robdt ziemnych w granicach wyznaczonego na rysunku planu symbolem KOW, rejonu
wystepowania stanowisk archeologicznych - z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z pdzn. zm.).

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia obstugujaca
bezposrednio obszar objety planem, istniejaca droga gminna — ul. Mickiewicza, graniczaca od poludnia z obszarem
objetym planem.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki okre$lajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu:
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a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
jedno mieszkanie;

b) dla zabudowy ustugowej jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j
pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni sprzedazy,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 2 zatrudnionych na jedng zmiang;

3) dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana
zabudowa, stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejsze;j
niz okreslona wart. 12 aust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z2018r.
poz. 2068 z p6ézn. zm.).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zasady ogolne:

1) zachowuje si¢ dotychczasowe powigzania infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym, z dopuszczeniem
niezbednej przebudowy rozbudowy oraz budowy sieci i przylaczy;

2) ustala si¢ obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) z wykorzystaniem sieci wodociggowych istniejagcych w granicach obszaru objgtego planem oraz w drogach
sasiadujacych z obszarem objetymi planem, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) do czasu realizacji urzadzen wodociagowych pozwalajacych na podtaczenie zabudowy do sieci wodociggowe;j
zaopatrzenie w wode poprzez realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa wodnego,

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacj¢ sieci
wodociggowych o odpowiedniej Srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zistniejacych sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Zasilanie w gaz: w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia w granicach gminy Opatow,
z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub

zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie
przepisow z zakresu Prawa ochrony §rodowiska.

6. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

7. Postepowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod,
na zasadach okreslonych w przepisach przywotanych w § 8 ust. 1 1 3 uchwaty;

8. Odprowadzenie $ciekow:
1) do systemu kanalizacji zbiorczej;

2) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji urzadzen kanalizacyjnych pozwalajacych na podigczenie
zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekow do indywidualnych systeméw gromadzenia
lub oczyszczania $ciekow.

9. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu
Prawa wodnego:

1) na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzagcych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci;
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2) do kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem sieci kanalizacji deszczowych w granicach obszaru objetego
planem oraz na terenach przylegajacych do obszaru objetego planem.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek — 20 m,

2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawk¢ procentowa shluzg do naliczenia jednorazowej opfaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Opatéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru objetego planem okreSlajace przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania wraz z okres$leniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terendw i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

- budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat;
- urzadzen budowlanych i budowli,
- miejsc parkingowych.
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- wolnostojacych budynkow ustugowych,
- budynkow magazynowych i sktadowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6 m od granicy obszaru objetego planem od strony ul.
Mickiewicza,

¢) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonu wystepowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 9 uchwaty;

d) w granicach obszaru obje¢tego planem, dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnegtrznych, w szczegdlnosci
shuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, gruntéw rolnych lub drogi pozarowe,

e) parametry drog wewnetrznych okre§lonych w pkt 3 lit. d winny zapewni¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendéw, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych
shuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
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f) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,20,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 70%;
5) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9 m,
- budynkoéw pozostatych i wiat — 4 m,
b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkow pozostatych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych iwiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdziatl 10.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Opatow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 17. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czgsci odnoszacej
si¢ do obszarow objetych planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Opatow, przyjetego uchwatg Nr42/XIV/2011 Rady Gminy Opatéw z dnia 22 wrzes$nia 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2011 r. poz. 4698).

Przewodniczacy Rady Gminy
Opatow

Miroslaw Szewczuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 65/X111/2019
Rady Gminy Opatow
z dnia 27 listopada 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Opatéw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w gminie Opatéw, w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko

Dziatajac zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, zpoézn. zm.) Rada Gminy Opatow stwierdza, Ze zmiany
wprowadzone niniejszg uchwata, nie wigzg si¢ z koniecznos$cia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Opatow

Miroslaw Szewczuk
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